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SAMMANFATTNING

Bostadsforsorjningen for seniorer &r en angelagen samhallsfraga pa
grund av att allt fler blir aldre i befolkningen. Det byggs for fa
bostader generellt och for fa som specifikt svarar mot seniorers
behov. Boendemiljon ar en viktig livsmiljo pa aldre dar. Frdgan om
aldres bostader pa bostadsmarknaden knyter an till diskussionen om
kvarboende och fragan om hur vi skapar ett socialt hallbart samhalle.

Den har rapporten ar ett resultat av ett forskningsprojekt som pagick
mellan hosten 2016 och varen 2019 — projekt DIABAHS (Dialog Bygg
Hallbart for Seniorer). Syftet med projektet var att undersoka hur man
kan skapa hallbara bostader for seniorer, och vilken betydelse som
dialog har i det avseendet. Projektet var ett samarbete mellan
Chalmers, Institutionen for arkitektur och samhéllsbyggnadsteknik
samt Goteborgsregionen, FoU i Vast.

De exempel som ingick i projektet valdes for att beskriva processer
knutna till planering, byggande och inflyttning till nybyggda
seniorbostader i kommuner av olika storlek. De exempel som
beskrivs i den har rapporten utgérs av hyresréatter som ags av
kommunala fastighetsagare. Fokus for den har studien var
hyresgasternas perspektiv, vilket har fangats med hjalp av enkater
och intervjuer.

Rapporten beskriver hyresgéasternas upplevelser av sina nya
bostader, motiv till att flytta och motiv till att valja den aktuella
bostaden. Vidare beskrivs vad som kdnnetecknar den grupp som
flyttar till nybyggda senior- och trygghetsbostader samt deras
perspektiv pa vad som kannetecknar bra bostader for seniorer.

Resultatet visar att den grupp som flyttade till seniorbostaderna var i
genomsnitt 79 ar med en variation pa mellan 61 och 97 ar. De flesta
var kvinnor och i tva av tre exempel var det framst ensamhushall
som flyttade in. De flesta upplevde sin halsa som nagorlunda god till
god. Gruppen mellan 75 och 84 ar uppgav dock samre halsa &an
genomsnittsbefolkningen pa nationell niva. Vélbefinnandet bland
hyresgasterna visade sig vara god och de flesta klarade att utféra
vardagliga sysslor pa egen hand.

Det var fler som anvénde hemtjanst an genomsnittsbefolkningen
innan inflyttning (31 %). Efter inflyttningen hade den gruppen minskat
till 23 procent. Skillnaden &r dock inte statistiskt sdkerstalld. | linje
med ett minskat behov av hjélp uppgav de flesta en 6kad
sjalvstandighet efter att ha flyttat till den nya bostaden (61 %).

De vanligaste skalen till att flytta var alder och bristande ork eller
planering infér framtiden. De vanligaste skélen till att valja den
aktuella bostaden var framst att den riktade sig till seniorer och att
den hade balkong eller uteplats. De som valde bostaden for att den



riktar sig till seniorer gjorde det av tva olika skal. Nagra for att de ville
bo bland andra i samma aldersgrupp for att minska eller forebygga
ensamhet, medan andra hade valt bostaden for att de hade fatt en
graddfil till dessa bostader i kraft av sin alder.

De som flyttade till trygghetsbostaderna férvantade sig i storre
utstrackning social gemenskap i sitt nya boende an de som flyttade
till en seniorbostad.

Studien visar att hyresgasterna trivdes, kande sig trygga och hemma
i bostaden cirka ett halvar efter inflyttning.

Nybyggda hyresratter innebar en relativt hog hyresniva. | rapporten
beskrivs faktorer som kan sénka hyreskostnaden. Hyresgasternas
upplevelse av hyran varierade mellan de olika exemplen, dar de som
bodde i en fastighet med mindre l&agenheter i storre utstrackning
upplevde hyran som rimlig. Det &r dock inte rimligt att jamféra
hyrorna i ett trygghetsboende med mycket gemensamma utrymmen
och personal med hyrorna i seniorbostader som saknar dessa
kvaliteter. De egenskaper som kadnnetecknar de senior- och
trygghetsbostader som hyresgasterna bodde i motsvarade till stor del
deras uppfattningar om vad som kannetecknar bra bostader for
seniorer.

Studien pekar pa betydelsen av diskontinuitet, det vill saga att flytta,
for att skapa forutsattningar att bo kvar i den fjarde aldern. Vanligtvis
tolkas kvarboendeprincipen som att aldre bér bo kvar i den
nuvarande bostaden eller bostadsomradet. Men manga som flyttade
i den har studien hade gjort det fran en annan kommun eller
kommundel, men upplevde trots det en positiv forandring i sina liv.
Flytten innebar fér manga en 6kad frihet och sjalvstandighet, varfor
denna forflyttning kan forvantas bidra till ett 6kat kvarboende i
framtiden. Boendemiljon &r en viktig livsmiljo pa aldre dar och bor
stédja halsa och véalbefinnande fér att férebygga behov av vard och
omsorg.

En rekommendation ar att samhallet bor satsa pa att skapa bostader
for seniorer och att underlatta for seniorer att flytta.
Forskningsmassigt rekommenderar vi fortsatta studier om huruvida
seniorers flytt till en battre anpassad bostad/senior- eller
trygghetsbostad bidrar till ett minskat behov av vard och omsorg.
Fortsatta studier bor aven understéka om ensamhet bland aldre
paverkas av att bo i hus med och utan lokal for gemensamma
aktiviteter samt med och utan personal.

Nyckelord: Seniorbostader, trygghetsbostader, mellanboenden, kvarboende, &ldre,
flyttmotiv, bostadskvaliteter, social gemenskap.
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Forord

Ett varmt tack till alla som pa olika satt bidragit till att géra den
héar studien mojlig. Forst vill vi tacka er hyresgéaster som deltog i
den har studien genom att besvara vara fragor i intervjuer och
enkater. Ett stort tack aven till er fastighetsagare som
formedlade kontakten med hyresgasterna och lat oss félja era
planer och processer under tre ars tid.

Vi har ocksa fatt mycket hjalp av alla er andra som foljt projekt
DIABAHS (Dialog Bygg Hallbart for Seniorer) i olika grupper.
Expert- och referensgruppen har gett oss konstruktiva
synpunkter pa preliminara versioner av de enkater och
intervjuguider som 1ag till grund fér den har studien.

Tack till professor Inga Malmqvist som var med i projektet fram
till sommaren 2018!

Slutligen vill vi tacka er som finansierat studien. Huvudfinansiar
var Formas. Medfinansiérerna bestod av CMB, Mistra Urban
Futures och Goteborgs stad (fastighetskontoret och Senior
Goteborg). Manga fler aktorer har bidragit med sin tid i projektet
— arkitekter, pensionarer, kommunala tjanstepersoner,
projektledare, chefer, trygghetsvardar med flera (se bilaga 1).

Tack alla for ett riktigt gott samarbete!

Lisbeth, Nina, Cecilia och Malin



Forklaringar

Projekt DIABAHS

Trygghetsbostader/-
boende

Seniorbostader/-boende

Dialog Bygg Hallbart for Seniorer var ett
samarbetsprojekt mellan Chalmers och
FoU i Vast/GR med fokus pa hallbara
bostader for seniorer. Projektet
finansieras till storsta del genom medel
fran Formas och pagick mellan 2016 —
2019.

Med trygghetsbostader avses vanligtvis
bostader som riktar sig till &ldre personer
(ofta 65+). Boendet ar fysiskt tillgangligt,
har minst en lokal for gemensamma
aktiviteter och personal som har en social
funktion.

Det statliga investeringsstddet for
trygghetsbostader kraver att bostaderna
ar tillgangliga for personer 6ver 65 ar, att
det finns en lokal for gemensamma
aktiviteter, personal i eller i anslutning till
boendet alla dagar i veckan och att
lagenheterna hyrs ut som
hyresratt/kooperativ hyresratt. Dessa
lagenheter brukar inga i det ordinarie
bostadsbestandet utan
bistdndsbedémning, men finns sedan
2018 aven i en bistdndsbeddmd form som
kommunen har mojlighet att skapa.

Definitionen trygghetsbostader varierar
dock mellan olika kommuner. Det finns
kommuner som har en hogre aldersgrans
an 65 ar och som har en enkel
behovsproévning for ratten till
trygghetsbostad.

Seniorbostader ar bostader som riktar sig
till personer éver 55 ar. Aldersgransen
varierar. Detta &r vanliga bostader pa den
Oppna marknaden som hyrs ut eller séljs
beroende pa upplatelseform. De &r
vanligtvis fysiskt tillgangliga bostader.
Nagra seniorboenden har gemensamma
utrymmen for aktiviteter, andra inte. Det ar
mer ovanligt med personal knutet till
dessa bostader. Det gar att soka statligt
investeringsstdd aven for byggande och
omskapande av bostader till



Senior/aldre

Kombohus

Sveriges Allmannytta

Tillganglighet och
anvandbarhet

Tillganglighetsinventering

Statistik

seniorbostader forutsatt att de uppfyller
sarskilda kriterier.

| den har rapporten anvands begreppet
seniorer for personer Gver 65 ar.

Nyckelfardiga flerbostadshus vilket
innebar lagre byggkostnader. Dessa har
fast pris under marknadspris efter
upphandling av Sveriges Allméannytta (f d
SABO). Kombohus byggs av olika
byggforetag.

En bransch- och intresseorganisation for
allmannyttiga bostadsforetag.

Tillganglighet handlar om den fysiska
miljons utformning i forhallande till
individens funktionella kapacitet.
Anvandbarhet handlar om i vilken man
aktiviteter kan utforas i en miljo efter
individens egna énskemal.

En inventering som beskriver den fysiska
tillgangligheten till exempel i en bostad, de
gemensamma utrymmena i en fastighet
eller i naromradet.

| rapporten anvands féljande statistiska
begrepp:

n = Det antal personer som en berakning
baseras pa.

M = Medelvarde
SD = Standardavvikelse

r = Korrelationsvarde (beraknar samband
mellan tva varden)

p = Sannolikhetsvéarde. p <.01 betyder att
det ar mindre an 1 procents risk att ett
statistiskt samband har uppstatt pa grund
av slump.
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Bakgrund

Den har rapporten ar ett resultat av ett foljeforskningsprojekt
som pagick mellan hésten 2016 och varen 2019 — projekt
DIABAHS (Dialog Bygg Hallbart for Seniorer). Projektet var ett
samarbete mellan Institutionen for arkitektur och
samhallsbyggnadsteknik pa Chalmers samt FoU i Vast pa
Goteborgsregionen?, Syftet var att underséka hur man kan
skapa héllbara bostader for seniorer och vilken betydelse dialog
har i det avseendet. Projektet baserades pa fyra exempel med
nybyggda senior- och trygghetsbostader i Alingsas, Goteborg,
MoIndal och Tjorn.

Rapporten beskriver vad som kéannetecknar hyresgésterna som
flyttade till de tre boenden som hann fardigstallas under tiden
som projektet pagick. Det fjarde exemplet med
trygghetsbostader i Goteborg blev tyvérr forsenat, vilket innebar
att vi inte hann folja upp det inom ramen for projekttiden.

Temat for den har rapporten — fragan om bostader for den aldre
delen av befolkningen — ar en angelagen samhallsfraga pa
grund av att antalet aldre okar i Sverige samtidigt som det rader
bostadsbrist i de flesta av landets kommuner. Antalet personer
dver 64 ar i Sverige var cirka 1,5 miljoner vid slutet av 1980-talet
jamfort med drygt 2 miljoner ar 2017. De senaste femton aren
har de yngre pensionarerna mellan 65—79-ar 6kat, eftersom de
stora kullarna fodda pa 1940-talet nu har kommit in i dessa
aldrar. Inom en nara framtid kommer allt fler femtiotalister att ga i
pension, samtidigt som fler fyrtiotalister blir dver 80 ar. Idag ar
drygt en halv miljon méanniskor 80 ar eller aldre i Sverige, men i
mitten av 2040-talet beréknas den gruppen att ha dubblerats
(SCB, 2017a).

Att vi blir allt aldre &r ett tecken pa valfard och inget problem i
sig. Problemen uppstar om allt fler blir aldre och i behov av vard
och stod utan att det finns samhalleliga resurser till det (SKL,
2010). En strategi ar att framja hélsan, till exempel genom att
framja goda livsmiljoer for &ldre och darmed senareldgga behov
av vard- och stodinsatser.

Ett problem i det sammanhanget ar att manga aldre bor i
bostader som inte ar anpassade efter deras behov, vilket bidrar
till ohélsa. Detta handlar bland annat om den fysiska
tillgangligheten. Hur manga bostader som ér otillgangliga vet vi
inte, men enligt en uppgift uppskattas endast en fjardedel av
bostadsbestandet i landet besta av tillgangliga bostader (SOU
2008: 113, sid 142). Tittar vi pa befolkningsutvecklingen ser vi
att det ar just gruppen éver 65 ar som okar mest av alla

1 Se bilaga 1 fér mer information om projekt DIABAHS.
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aldersgrupper de narmaste decennierna, samtidigt som det inte
byggs sarskilt mycket med inriktning mot seniorer (SOU,
2015:85).

Det byggs for lite bostader generellt sett och de som byggs
matchar inte alltid &ldres behov. Boendemiljons utformning ar
sarskilt viktig for aldre personer. | den senare delen av livet
drabbas de flesta av funktionsnedsattningar som behover
kompenseras av den fysiska miljon (Lawton & Nahemow, 1973).
Den fysiska tillgangligheten blir da sarskilt viktig. Om
boendemiljon ar behaftad med barriarer, forsvaras aktiviteter i
vardagen vilket minskar individers sjalvstandighet, vilket i sin tur
bidrar till ett 0kat behov av hjalp.

Forutom att mojliggora ett aktivt och sjalvstandigt liv, ar det
ocksa viktigt att boendemiljon tillgodoser behov av trygghet och
ett socialt sammanhang under en period i livet nar manga
forlorar sina nara och kara (Lindahl, Paulsson & Andersson,
2017). Bostaden &ar den viktigaste livsmiljon for &ldre personer,
eftersom aldre vistas dar en storre del av dygnet jamfort med
yrkesverksamma eller studerande (Eriksson, 2019).

Det ar vanligt att 65 ar satts som en grans for nar man betraktas
som aldre, men antalet ar sager inte s& mycket om personers
halsostatus eller livsstil. Manga &ldre lever ett aktivt liv och ar
yrkesaktiva aven efter sextiofem. Den grupp som ar déver 65
bestar i sjalva verket av tre generationer, eftersom manga blir
dver 100 ar idag. For manga ar det forst under de sista aren av
livet som man behover hjalp med vard och omsorg — den sa
kallade fjarde aldern nar halsan sviktar (Tudor-Sandahl, 2009).

En faktor som paverkar behovet av en anpassad bostad ar
halsotillstandet. Har méarks en positiv trend i langtidsstudier som
visar att dagens seniorer har battre halsa an seniorerna for bara
nagra decennier sedan (Skoog m fl, 2019). Det marks aven i
statistiken 6ver 80-aringars halso- och sjukvardskonsumtion
samt anvandning av aldreomsorg (Socialstyrelsen, 2019).
Samtidigt vet vi att hdlsan varierar mycket inom gruppen aldre.
Aven yngre pensionarer kan ha stora halsoproblem och
funktionsnedsattningar. Medellivslangden varierar med tio ar
mellan olika stadsdelar i G6teborg, vilket ar kopplat till
socioekonomiska skillnader i en segregerad stad (Lundquist,
2017).

Vi vet sedan tidigare att utformningen av aldres bostader och
lokaliseringen av dessa paverkar aldres sjalvstandighet, aktivitet
och sociala sammanhang. Tidigare studier konstaterar att
boendemiljon bor vara tillganglig och anvandbar for att stodja
livet som aldre (Granbom m.fl., 2015) och att naromradet har
stor betydelse for aldre (Verma, 2019). Forskning om social
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hallbarhet konstaterar att den lokala kontexten har stor
betydelse for upplevelsen av livskvalitet och delaktighet i
samhaéllet (Berkeley group, 2013).

Det som gor den har studien relativt unik ar att det inte finns sa
manga studier gjorda i Sverige som beskriver motiv till att flytta
och upplevelser av att flytta till helt nybyggda bostader for
seniorer. Studien bygger dessutom pa ett flervetenskapligt
perspektiv dar kunskaper fran arkitektur, psykologi och
gerontologi (Iaran om det friska aldrandet) ingar.

Syfte

Syftet med den studie som beskrivs i denna rapport var att
studera vilka grupper som flyttar till en nybyggd seniorbostad?
och deras upplevelser av att flytta dit. Foljande fragestallningar
har varit vagledande for studien:

e Vilka flyttar till en seniorbostad och varfor?

e Hur upplever hyresgéasterna de nya bostaderna?

e Hur upplever hyresgasterna mojligheterna att paverka sin
boendemilj6?

e Vad ar en bra bostad for seniorer ur hyresgasternas
perspektiv?

Metod

Upplagg

Innan den har studien startade lamnades den in fér granskning
av Regionala etikprévningsnamnden i Géteborg. Anledningen till
det var for att studien inneholl fragor om hélsa och
valbefinnande, vilket anses vara kansliga uppgifter. Studiens
upplagg godkandes av namnden i maj 2017 (Dnr 310-17).

Studien baseras pa fallstudiemetodik med mycket information
fran varje exempel (Yin, 1994). Metoden valdes for att den
skapar majlighet till kunskaper om processer och relationer
knutna till specifika fall. Kunskapen ar kontextuell och darmed
lattare att forsta.

Bade kvalitativa och kvantitativa metoder har anvants i
datainsamlingen, mer specifikt enkater, intervjuer,
sjalvskattningsformular och statistik om hyresgasterna som vi
har fatt fran fastighetsagarna. | de tva exempel som vi har
kunnat folja fran tiden innan inflyttning till efter har en upprepad
matning gjorts med hjalp av tva enkater enligt foljande:

2 For att férenkla lasningen inkluderas aven trygghetsbostaderna i begreppet
seniorbostéader fortséttningsvis.
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e En enkat (enkat 1) distribuerades till alla hyresgaster som
skulle flytta till en ny lagenhet for seniorer. De flesta hann
fa den innan de flyttade in.

e Yitterligare en enkat (enkat 2) skickades ut nar de hade
bott i den nya bostaden i ett halvar. Alla forutom de som
medverkade i intervjustudien fick enkat 2, for att undvika
dubbla svar.

For en fordjupad forstaelse om motiv till flytt och upplevelser av
det nya boendet genomfdrdes semistrukturerade
samtalsintervjuer med ett mindre antal hyresgaster (15 hushall).
Dessa genomfordes efter att de hade bott cirka sex manader i
sin nya bostad i Alingsas och MdIndal, samt efter cirka tva ar i
exemplet pa Tjorn.

Samtliga deltagare har aven fyllt i ett sjalvskattningsformular
som handlar om grad av livstillfredsstéllelse (Life Satisfaction
Index; Diener et al. 1985), en sjalvskattning av aktivitetsformaga
(ADL3) samt ett frageformular om anvandning av hjalpmedel,
fardtjanst och trygghetslarm.

Forutom ovanstaende datainsamling med hyresgéaster har
projekt DIABAHS &ven inkluderat intervjuer med
fastighetsagare, arkitekter, kommunrepresentanter med flera.
Dessutom har okulara observationer gjorts av de fysiska
miljoerna samt tillganglighetsinventeringar. Detta material har
fatt fungera som en bakgrundsfond till den beskrivning som gors
har av hyresgastperspektivet*

Urvalet

Urvalet bestod av tre exempel pa nybyggda bostader for
seniorer pa tre orter i Goteborgsregionen, med den gemen-
samma namnaren att samtliga bestod av nybyggda bostader for
personer Gver 65 ar. Tva av dessa ar bostader for seniorer (65+,
70+) medan ett ar en fastighet med trygghetsbostader (65+).
Valet att fokusera pa nybyggda bostader gjordes for att det finns
mer kunskaper om bostader som har byggts om eller
konverterats for att passa malgruppen (Lindahl, 2013; Ekvall,
2008; Berglund Snodgrass & Nord, 2019) och mindre om helt
nybyggda seniorbostader. Samtliga exempel bestod av
fastigheter med hyresratter i allmannyttans regis

3 ADL betyder aktiviteter i det dagliga livet och beskriver grad av sjalvstandighet i dessa (se Sonn. 1995).
4 Detta material analyseras separat och kommer att beskrivas i slutrapporten fran projektet.
5 Det exempel som projekterades av en privat fastighetsagare blev tyvarr forsenat, vilket namndes inledningsvis.
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Exemplen valdes ocksa utifran deras lokalisering i kommuner av
olika storlek och nérhet till Goteborg. Detta forvantades bidra till
kunskaper om hur den lokala kontexten paverkar férutsattning-
arna att bygga bostader for seniorer. Bilden nedan visar fran
hoger till vanster exemplet pa Tjorn, i Alingsas och i MéIndal.

Som framgar av nedanstaende tabell representerar exemplen
olika kommunstorlekar. Ett exempel ar belaget i en relativt stor
kommun, ett annat i en medelstor kommun medan det tredje
exemplet ar belaget i en mindre landsbygdskommun.
Aldersstrukturen i kommunerna skiljer sig ocksa at. Andelen
dver 65 ar ar lagre i den storre kommunen, i nivd med
riksgenomsnittet i den medelstora kommunen och hégre &n
riksgenomsnittet i landsbygdskommunen. | landet som helhet ar
cirka 20 procent av befolkningen éver 65 ar (Boverket, 2019).
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Tabell 1. Bakgrundsbeskrivning av de exempel som ingick i
studien

MdélIndal Alingsas

Tjorn

Kommunstorlek 66 773 41 070

(invanare)

15922

Lokal kontext Utanfor centrum Utanfor centrum

Ort mitt pa 6n

Andel aldre 16 % 22 % 27 %

invanare*

Typ av bostéader Trygghetsbostader Seniorbostader 65+ Seniorbostader
65+ 70+

Antal lagenheter 66 28 24

Lagenhetsstorlekar 15-4rok 2-3rok 2-3rok

Inflyttningsklar Nov 2017 Mars 2018 Maj 2015

Fastighetsagare Mélndalsbostader Alingsashem

Tjorns Bostads
AB

Kotid hos
fastighetsagaren,
Boplats Géteborg

Kotid med fortur for

Anvisning boende i naromradet

Kotid

Exempel 1: Tjorn (70-plusbostader)

Exemplet pa Tjorn bestod av ett Kombohus fér personer éver 70
ar. Fastigheten utgors av tva punkthus med 24 lagenheter
belagna i Kallekarr vilket ar en relativt ny ort som ar centralt
belagen i denna 6-kommun. Pa orten finns det mycket lokaler for
kommunal vard och omsorg.

Den ursprungliga tanken med den har fastigheten var att den
skulle bli ett trygghetsboende, men pa grund av villkoren for den
statliga subvention som fanns vid tidpunkten da huset byggdes,
erholl fastighetsagaren inte ndgon subvention. Detta resulterade
i att hyrorna blev hogre &n om de hade fatt en subvention och att
det inte anstalldes nagon personal. | borjan fanns det en
gemensam lokal inrymd i en trerumslagenhet. Lokalen togs dock
bort efter en omrdstning bland hyresgésterna, som inte ville
betala for den® Det finns en traffpunkt for seniorer cirka 50 meter
fran fastigheten.

6 Enligt fastighetsagaren var det ett villkor fran Hyresgastforeningen att hyresgasterna

skulle f& vara delaktiga i

beslutet om lokalen eftersom den innebar en extra serviceavgift (Kaan, Lindahl & Malmqvist, 2018).

16




Samtliga lagenheter i fastigheten har antingen balkong eller
uteplats och fastigheten ar belagen i narheten av vardcentral,
apotek, mataffar, café och allméanna kommunikationer.
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Planen ovan visar ett exempel pa 2 rum och kok i det Kombohus som
studerats pa Tjorn.

Exempel 2: MéIndal (trygghetsbostader 65+)

Exemplet i MoIndal bestod av en arkitektritad fastighet som
utgors av tva punkthus med 66 lagenheter. Men i det har fallet ar
huskropparna sammanlankande med gemensamma utrymmen
pa bottenplan. Dar finns det en lobby, bibliotek, kok och
Overnattningsrum. Gemensamma lokaler finns &ven hogst upp i
ett av husen, dar det finns en terrass, ett gym och en bastu.
Samtliga lagenheter har stora balkonger som delvis ar
inglasade. Huset var klart for inflyttning i november 2017.
Fastigheten ar belagen i ett bostadsomrade som byggdes inom
miljonprogrammet, en bit frdn MoIndals centrum. Detta omrade
har utvecklats over tid och bestar idag av bade hyres- och
bostadsratter. | nara anslutning till fastigheten finns en mataffar,
ett aldreboende som serverar lunch och en hallplats for
Flexlinjen-

7 Anropsstyrd buss for resor inom kommunen, inga krav pa fardtjansttillstand.
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Planerna pa féregaende sida visar varianter av 2 rum och kok samt nedan en layout av den 162

kvadratmeter stora gemensamhetslokalen i exemplet fran Mdlndal.
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Exempel 3: Alingsas (65-plusbostader)

Exemplet i Alingsas bestod aven det av ett Kombohus i form av
ett punkthus med 28 lagenheter. Samtliga lagenheter har
inglasade balkonger. Det finns ingen lokal for gemensamma
aktiviteter eller gemensam uteplats. Huset stod Kklart for
inflyttning i mars 2018.

Fastigheten ar belagen i ett bostadsomrade som byggdes inom
miljonprogrammet en bit fran Alingsas centrum. Det har gjorts en
del satsningar pa omradet for att forbattra dess sociala status.
Aret innan detta hus byggdes, byggdes ett likadant punkthus av
samma byggare, med den skillnaden att det férsta huset hade
lagenheter for alla aldrar. Det finns en livsmedelsbutik och en
traffpunkt cirka 400 meter bort.

1%{
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G Garderob r-D-p?
ST Stadskap on
SG Skjutgarderob o] |
H Hatthylla i
. Kylskip KOK/VARDAGSRUM
F Frysskap g 24,0 m?
K/F Kyl- o frysskap
™ Forberett for Tvattmaskin ?
TT Forberett for Torktumlare
TP Forberett for tvattpelare
DM Forberett for Diskmaskin
KLK Kladkammare =‘L'1 ] — =

—a
i
Sov1

Rumshojd = 25 m 8,5 m?
Hallhojd = 23 m

BALKONG

Planen ovan visar ett exempel pa 2 rum och kok fran exemplet i Alingsas.

Deltagare och genomforande

Vi har fatt kontakt med hyresgasterna via uthyrningsansvariga
hos de tre fastighetsagarna. De har hjalpt oss att distribuera
enkater samt formedlat kontakt med potentiella intervjupersoner.
| MoIndal och Alingsas sag genomforandet ut pa foljande vis:
Den forsta enkaten delades ut i samband med att hyresgéasten
tecknade kontrakt for sin nya lagenhet alternativt skickades ut
per post, medan den andra enkéaten skickades ut per post.

For att fa ett brett urval av informanter i intervjustudien énskade
vi intervjua bade man och kvinnor, samt personer bade under
och Over 75 ar. Dessutom sokte vi bade personer som levde
ensamma och personer som hade en partner. Dessa kriterier
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kommunicerades till uthyrningsansvariga. Tabell 2 nedan ger en
bakgrundsbeskrivning av de personer som vi intervjuade. En
person var yngre an 65 ar men levde ihop med en person éver
70 ar.

Tabell 2. Bakgrundsinformation om intervjupersonerna

Alingsés MdéIndal Tjorn
Kén . . N . . .
3 méan, 2 kvinnor 3 méan, 4 kvinnor 4 man, 3 kvinnor
Alder 70-83 &r 66 - 88 ar 59 - 79 &r
Levde ensamma 3 levde som par 2 levde som par 3 levde som par
eller g
2 levde ensamma 3 levde ensamma 2 levde ensamma

Intervjuerna genomfordes i den egna bostaden, antingen med
en person narvarande eller som en par-intervju. Varje intervju
tog cirka en timme och genomférdes som ett samtal med stéd av
fragorna i en intervjuguide. Intervjuerna spelades in pa
bandspelare (efter att intervjupersonen hade godkant). Som en
del av intervjun ombads intervjupersonen att visa det hen var
nojd eller missnojd med i lagenheten, vilket dokumenterades pa
foto. Ljudfilerna fran intervjuerna transkriberades ord for ord i de
delar som var relevanta for studien.

Totalt 87 av 118 hushall (74 %) deltog i den har studien (72
hushall med att fylla i minst en enkat samt 15 hushall med att
medverka i en intervju®. Det var inte samma personer som
besvarade enkat 2 som medverkade i intervjustudien, vilket
berodde pa att vi inte ville stalla samma fragor tva ganger vid
samma tidpunkt®,

Nagra av deltagarna fyllde enbart i en enkat medan andra fyllde i
bada enkaterna.

39 procent av dem som besvarade enkat 2 levde tillsammans
med en partner medan 61 procent levde i singelhushall. De
flesta som levde sjalva var ankor eller anklingar (37 %), 6vriga
var ensamstaende av andra skal.

Sjuttiotva procent av deltagarna som besvarade enkat 2 var
kvinnor medan 28 procent var man°. Deltagarnas medelalder
var 80 ar med ett aldersspann pa mellan 65 och 97 ar. Det var
skillnader i alder och konsférdelning mellan de olika exemplen.

8 Intervjupersonerna hade aven kunnat besvara enkat 1 i exemplen i Alingsas och MéIndal.

9 Nar det galler exemplet pa Tjorn skickades enkéaten ut enbart till dem som ej medverkade i intervju.

10 Gruppen som besvarade enkat 1 bestod till 78 procent av kvinnor. Det fanns en méjlighet att besvara den har
fragan med “annat kén”, men det var ingen som gjorde det.
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De som bodde pa Tjorn hade hogst medelalder och det var aven
en storre andel som bodde i tvapersonershushall har.

Som framgar av tabellen nedan var det fler som besvarade

enkéaten efter inflyttning &n innan, vilket forklaras av att
hyresgasterna pa Tjorn inte fick nagon enkat innan inflyttning.

Tabell 3. Antal intervjuer och enkétsvar per ort

Alingsés MdélIndal Tjorn Totalt
Enkatsvar fore 14 25 - 39
inflyttning
Enkatsvar efter 13 30 11 54
inflyttning
Intervjuer efter 5 5 5 15
inflyttning
Svarsfrekvens 18/28 Igh 35/66 Igh 16/24 Igh 69/118 Igh
efter inflyttning
(intervju + enkat) 64 % 53 % 67 % 58 %

Tre fjardedelar av deltagarna hade fyllt i enkaten pa egen hand,
medan 6vriga hade fyllt i den gemensamt med den andra
personen i hushallet.
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Resultat

Vilka flyttar till en seniorbostad och varfor?

For att fa en bild av vilka grupper som flyttade in i de nybyggda
lagenheterna for seniorer bad vi om statistik fran hyresvardarna.
Statistiken omfattar de hushall som hade skrivit pa kontrakt for

en ny lagenhet eller hade flyttat in.

Uppgifterna i tabell 4 visar att i Alingsas och Mdlndal var de
flesta som flyttade in kvinnor och en majoritet var ensamhushall.

Pa Tjorn bestod daremot de flesta hushall av tva personer.
Medelaldern var mellan 76 och 83 ar i de olika senior- och

trygghetsboendena med en variation pa mellan 61 och 97 ar.
Medelaldern i alla tre boenden var 79 ar.

Intressant att notera ar att de som flyttade in aven bestod av
personer hogt upp i aldrarna pa samtliga tre orter. Tabellen
nedan visar ocksa att de flesta som flyttade till den nybyggda
seniorbostaden bodde pa orten sedan tidigare i Alingsas och pa
Tjorn, men inte i MoIndal.

Tabell 4. Bakgrundsinformation om hyresgéasterna pa de tre orterna utifran
hyresvardens statistik (frekvens och %)

Man Kvinnor Antal Tva- Medel- Bodde pa
personeri | personers- alder orten
huset hushall (spridning) | innan (%)
Alingsas* | 15 (37 %) | 26 (63 %) 41 13 (32 %) 77 &r 86 %
(28 Igh) (67-97 ar)
Molndal** | 30 (38 %) | 48 (62 %) 78 16 (27 %) 76 ar 20/46
hushall
(66 Igh) (61-97 ar)
43 %
Tiorn*=* | 14 (44 %) | 18 (56 %) 32 18 (56 %) 83 ar 72 %
(24 1gh) (66-97 ar)

*) Uppgifter hdmtade 2018-02

**) Uppgifter hAmtade 2018—-03. Sex lagenheter var inte uthyrda detta datum
darfor baseras uppgifterna generellt pa 60 hushall. Uppgifter om tidigare
bostadsort finns enbart for 46 hushall.

***) Alla uppgifter hAmtade 2017-02, forutom néar det géller tidigare
bostadsort som har hamtats fran data p& dem som flyttade in som de forsta
hyresgasterna ar 2015.
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Nedan beskrivs resultat fran den enkat som besvarades efter
inflyttning om inget annat anges. Citaten ar hamtade bade fran
intervjuer och enkaéter.

Kon, alder och civilstand

Majoriteten av de hyresgaster som deltog i studien var mellan 75
och 84 ar och medelaldern var 80 ar. Tva personer var aldre an
95.

Figur 1. Andelen deltagare i olika alderskategorier (n = 53)

21%

47%

= 65-74 =7584 8594 -« 95+

Hyresgasterna utgjordes till stérsta delen av kvinnor (72 %). 28
procent var man. Nagra av enkaterna hade dock besvarats av
tva personer i hushallet (20 %). 39 procent av hyresgéasterna var
gifta eller hade sambo/partner. Nastan lika manga var ankor
eller anklingar (37 %), medan 6vriga var ensamstaende (20 %)
eller hade en sarbo (4 %).

Fodd i Sverige och utbildningsniva

Majoriteten av hyresgasterna var fédda i Sverige (92 %). Det var
lika vanligt att ha grundskola/folkskola (40 %) respektive
gymnasium/laroverk (40 %) som hogsta utbildning. En mindre
andel hade hdgskoleutbildning (21 %).

Halsa och valbefinnande

Knappt halften av hyresgasterna ansag sig ha “nagorlunda god”
halsa. 40 procent upplevde sin halsa som bra eller mycket bra.
Det var en mindre grupp pa nio procent som upplevde sin halsa
som dalig eller mycket dalig. Dessa uppgifter var nastan
identiska i svaren pa enkaten fore och efter inflyttning. Som
framgar av figur 2 nedan var det fler som upplevde dalig halsa i
gruppen over 85 ar.
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Figur 2. Upplevd halsa bland hyresgaster i olika aldersgrupper,
i frekvens (n =52)
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Det var inga skillnader i upplevd hélsa mellan bostadsorterna.
For att kunna bedoma nivan pa hyresgéasternas upplevda halsa,
jamforde vi deras uppgifter med nationell statistik fran Statistiska
centralbyrans undersokning av levnadsvillkor (SCB 2017b). Den
analysen visar att hyresgasterna i aldersgrupperna 75-84 ar
upplevde samre hélsa an befolkningen i stort, men ocksa att
hyresgasterna i aldersgruppen 65—74 ar upplevde battre halsa
an genomsnittet i samma alder (se tabell 5).

Nar det galler hyresgasterna som var 85 ar och aldre visar
jamforelsen ett blandat resultat. A ena sidan var det farre som
uppgav bra/mycket bra halsa jamfért med befolkningen som
helhet. A andra sidan var det ngot farre som uppgav
dalig/mycket dalig halsa.
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Tabell 5. Upplevd héalsa i undersékningen jamfort med (nationell
statistik)

65-74 ar 75-84 ar 85+
Bra/mycket 67 % (71 %) 40 % (59 %) 17 % (49 %)
bra
- 0% (7,2 % 16 % (10,5 % 8,3 % (13,2 %
Dalig/mycket o ( ) b ( ) 6 ( )
dalig

*) ULF/SILC 2017.

Det var drygt halften av hyresgasterna som uppgav att de hade
nagon langvarig sjukdom eller halsoproblem, inklusive
funktionsnedsattning. Storst andel med langvarig sjukdom fanns
i Aldersgruppen 85-94 ar. Andelen med langvarig sjukdom
skilde sig aven nagot at mellan orterna. Storst andel med
langvarig sjukdom fanns i Molndal (62 % jamfort med 50 % i
Alingsas och 46 % pa Tjorn).

Andelen med langvarig sjukdom/halsoproblem bland
hyresgéasterna motsvarade sifforna i genomsnittsbefolkningen,
forutom i den yngsta gruppen mellan 65 och 74 ar dar farre hade
det (se tabell 6).

Tabell 6. Andel med langvarig sjukdom/halsoproblem bland
hyresgéasterna respektive bland (befolkningen)*

65-74 ar 75-84 ar 85+

36 % (51%) 60 % (56 %) 69% (70 %)

*) ULF/SILC 2017.

Forekomst av sjukdom och halsoproblem behéver emellertid inte
alltid begransa en fran att leva ett bra liv. Nedanstaende citat
fran en av intervjuerna illustrerar detta.

Jag har bara hogt blodtryck, men det ligger ganska bra nu. [...]
och sen har jag lite diabetes, men det har sjunkit valdigt mycket.
Jag cyklar mycket, och det &r ju jattebra. Och promenerar. For
jag brukar se efter min sonson ibland och da blir det ju
lAngpromenader.
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Valbefinnande

Hyresgasterna besvarade fragor om sitt valbefinnande som visar
ett varde strax 6ver genomsnittsbefolkningen! (M = 24,74, SD =
5,12, n = 50). Detta innebéar att gruppen som helhet bestod av
individer som kande sig relativt tillfreds med sina liv och
upplevde att saker och ting gick val. Valbefinnandet var
detsamma vid matningen fore och efter inflyttning.

En analys av undergrupper bland hyresgasterna visar att
upplevelsen av valbefinnande inte skilde sig at mellan méan och
kvinnor eller beroende péa alder. Daremot noterades ett samband
mellan grad av valbefinnande och upplevd hélsa (rs = .39,
p<.01, n = 50) dar de hyresgéaster som upplevde battre halsa
aven uppgav battre valbefinnande. Det fanns ocksa en tendens
till samband mellan civilstdnd'? och valbefinnande dar den grupp
som bestod av personer som var gifta, sambo eller partners
upplevde hogre valbefinnande &n gruppen ensamstaende (rs =
.24, p<.09, n = 50).

Sjalvstandighet i vardagliga aktiviteter och upplevd sjalvstandighet

Hyresgasterna tillfragades om vilka vardagliga sysslor de
klarade pa egen hand och i vilka fall de behovde hjalp. Samtliga
kunde ata/dricka helt sjalva och skéta kroppsvard sa som att
borsta tanderna eller haret. Nastan alla kunde ga pa toaletten
helt utan hjalp (98 %). Det som var svart att klara helt sjalv for en
mindre andel av hyresgasterna var att ga i trappor (15 %), stada
(12 %) och att aka bil eller buss (10 %) (se figur 3 nedan).

11 Poang mellan 20-24 ar ett genomsnittligt varde och poang mellan 25—-29 betyder
ett hogt varde (Diener, 1985)
12 Om hyresgasten var ensamstaende, gift/sambo/partner, sarbo eller anka/ankling.
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Figur 3. Sjalvstandighet i vardagen i frekvens och procent (n = 54)
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Nedanstaende citat ar hamtat fran en intervju med en hyresgast
som beréattade om plotsliga forandringar i sitt halsotillstand, som
gjorde att hen plétsligt behdvde mycket vard och stod.

Jag hade ju bil ocksa men det gick inte att kéra bil heller, mina
fotter fungerar inte... signalerna gar inte ned till fétterna.

Detta hade ocksa lett fram till ett akut behov av att flytta fran den
forra lagenheten som var belagen i ett hus utan hiss. Hen fick
flytta till ett korttidsboende och darifran till den nybyggda
lagenheten, som fungerade bra ihop med rullstolen.

Drygt halften av hyresgasterna (61 %) menade att de kande sig
mer sjalvstandiga efter att de hade flyttat in i den nya
lagenheten. | intervjuerna framkom det att flytten till den nya
lagenheten for en del var associerat med att klara sig sjalv, for
att det var den forsta egna lagenheten nagonsin. Andra beskrev
daremot en 6kad sjalvstandighet som ett utslag av att den nya
bostaden var fysiskt tillganglig, vilket innebar en sjalvstandighet
i aktiviteter som forut inte varit mojliga pa grund av barriarer i
den tidigare bostaden.
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(- Upplever du dig som mer sjélvstandig sen du flyttade in har?)
Ja det kan man saga. Jag hade en man som jag bara kunde
fréaga /.../ men nu har jag fatt ta tag i mycket saker och alla
beslut... forst har jag backat: jag vill inte, jag vill inte’, sen har
jag fatt satta mig att gora det. (-Sa det har kommit efter att du
blev anka.) Ja, just det.

(-Skulle ni séga att ni upplever er som mer sjalvstandiga har an i
radhuset?) Ja. Ja, det har [visar en digital nyckel] 6ppnar alla
dorrar forutom till lAgenheten, men till ytterdérren och ddrren till
Kéllaren. Det &r bara att sétta den mot... Vi slipper ga ut och
jobba [i tradgarden]

Men for en femtedel innebar flytten ingen férandring i termer av
sjalvstandighet.

Det var inget som styrde oss innan och det ar inget som styr oss
nu heller. Sjalvstandiga ar vi ju, men om vi har blivit mer
sjalvstandiga an innan, det vet jag inte.

Den femtedel som upplevde sig mindre sjalvstandiga efter
inflyttningen kommenterade det med att de tidigare hade bott
narmare affarer, kultur och dylikt.

Vardagsaktiviteter

Den vanligaste vardagsaktiviteten var att laga mat och att vara
utomhus (86 % i bada fall). Det som var minst vanligt var att ga
till en traffpunkt eller liknande. Knappt halften angav att de tranar
eller motionerar varje vecka (se figur 4).
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Figur 4. Vanliga aktiviteter i vardagen, i frekvens och procent

(n =54)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Arutomhus (7

Har kontakt med vanner/anhériga 2 22 “

Har kontakt med en granne 5 2 17

Lagarmat 4 [3

Ater mat tillsammans med nagon 5 10 11 “

Handlar 3 1 30

Stadar 5 6 27

Gar till traffpunkt eller liknande 22 3 17 5 |

Tréanar/motionerar 13 2 18 “

Aldrig Varje manad Varje vecka M Varje dag

*) Fragan om traning/motion tillkom efter att enkaten hade delats ut pa Tjorn,
darfor ar antalet svarande farre pa denna frdga och omfattar endast
hyresgasterna i Alingsas och Malndal.

Annars sa forsoker man att ga ut varje dag. Jag laser lite och gar
och handlar och ga ner dit [till gemensamhetslokalen] det gor vi
ju ibland. Aven om det inte &r kaffe kan man ga dit ner och sétta
sig nar man kanner for det.

Hjalpmedel, trygghetslarm och fardtjanst

Det var tjugo personer som inte hade besvarat fragan om
hjalpmedel, trygghetslarm och fardtjanst, vilket vi tolkar som att
de inte anvande nagot av detta. | sa fall innebar det att en
majoritet bland hyresgéasterna anvande sig av nagon form av
hjalpmedel eller service (63 %). Det vanligaste hjalpmedlet bland
hyresgéasterna var rullatorn. Relativt manga anvande aven
trygghetslarm och/eller fardtjanst (se figur 5).
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Figur 5. Anvandning av hjalpmedel och service i frekvens*
(n =34)
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*Bland de personer som angett att de anvande ett eller flera hjalpmedel.

Nagra av hyresgéasterna hade fatt battre funktionsférmaga efter
att de hade flyttat in i sina nya lagenheter, vilket illustreras av
nedanstaende citat.

Jag har suttit i rullstol, men sen vi flyttade hit har jag bérjat ga
med en rullator.

Hemtjanst och praktisk hjalp

De flesta hyresgaster bland dem som besvarade enkéten efter
inflyttning anvande inte hemtjanst (77 %, n = 51). Elva procent
hade hjalp med stadning, ink6p och dylikt, 7 procent med
personlig omvardnad och 5 procent med annat. Hemtjanst-
anvandningen var nagot lagre an genomsnittsbefolkningen i riket
om vi utgar fran 80 ar som medelalder. Det fanns inget samband
mellan kén och hemtjanstanvandning i gruppen, daremot
marktes ett samband mellan alder och anvandning av hemtjanst
dar aldre anvande mer hemtjanst an yngre (rs = .29, p <.05, n =
52).

Enkatsvaren visar att det var fler hyresgaster som anvande
hemtjanst innan inflyttning an efter, men dessa skillnader var

31



inte statistiskt sékerstallda pa grund av att det var en sa liten
grupp som besvarade enkaten bade fore och efter inflyttning (n =
19). I den gruppen var det 38 procent som hade hemtjanst innan
inflyttning och 26 procent efter inflyttning*®. Samma monster
visade sig i en jamforelse mellan svaren fran alla personer som
hade fyllt i enkaten innan inflyttning och efter. | hela gruppen
som besvarade enkéaten fore inflyttning var det 31 procent som
anvande hemtjanst (n = 38).

Forutom hjalp frdn hemtjansten ar det aven vanligt att
narstaende hjalper aldre personer. | den hér studien var det
cirka en fjardedel av hyresgéasterna som uppgav att de
regelbundet fick praktisk hjalp av till exempel slaktingar.

Vilken typ av bostad flyttade de ifran?

Hyresgasterna i MoIndal och Alingsas fick fragan om vilken typ
av bostad de hade flyttat fran. De flesta hade flyttat fran antingen
en villa/radhus (38 %) eller en bostadsrattslagenhet (31 %). En
fjardedel hade flyttat fran en hyresratt (26 %) och Gvriga fran ett
korttidsboende (5 %).

En jamférelse mellan hyresgéasterna pa de tre orterna visade att
det var nagot vanligare bland de boende i MdIndal att ha flyttat
fran villa/radhus eller bostadsratt. Dar hade 73 procent agt'4 sin
tidigare bostad, medan andelen i Alingsas var 58 procent (se fig
6 nedan).

Figur 6. Vilken typ av bostad hade de flyttat fran (n = 42)

100% n
90% :
80% 3 10
70%
60%
50% 4 7

40%

30%

20%

10%

0%
Alingsas Molindal

mVilla/radhus Hyresrattslagenhet Bostadsrattslagenhet Korttidsboende

13 Dessa uppgifter ror exemplen i Alingsds och MoIndal eftersom vi inte stéllde den fragan pa Tjorn.
14 Med "dgd bostad” inkluderas dven bostadsrétt &ven om det i juridisk mening inte &r en &gd bostad.
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Skal att flytta

| enkéten tillfrdgades hyresgasterna om vilka skalen var till att
flytta. Det var mojligt att ange flera skal som svar pa fragan. Det
vanligaste skalet innan inflyttning var "alder och bristande ork”
foljt av "planering infor framtiden”. | enkaten som de fick fylla i
efter att ha bott i den nya bostaden i minst ett halvar!® fanns
dessa tva skal kvar som de vanligaste men hade bytt plats nar
det géaller vilket som var det vanligaste (se figur 7 nedan).

Ett tredje skal som manga hade angett var 6nskan om en mer
"|lattskott bostad”. Att svaren varierar mellan enkaten fore och
efter inflyttning kan bero pa att det delvis var olika personer som
besvarade dem. De skal som var minst vanliga var avsaknad av
dusch och behov av miljoombyte. | enkatens fritextsvar framkom
det ocksa att flera hyresgaster hade velat flytta pa grund av
andrade livsomstandigheter s& som en makes/makas bortgang
eller for att flytta ihop med en ny partner (se figur 7).

Figur 7. Flyttorsaker i frekvens och procent. Flervalsfraga (n = 38, fore flytt, n = 51 efter)
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15 P& Tjorn hade de flesta bott langre tid 4n s (se metod), men i Alingsas och Mdélndal skickades enkéaten ut
cirka 6 man efter inflyttning.
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Intervjuerna fordjupade bilden av vad det var som fick
hyresgasterna att vilja flytta. Det var vanligt att den gamla
bostaden inte fungerade pa grund av att den var otillganglig eller
att de inte orkade med att skéta hus och tradgard langre.

Vi tyckte det var dags, rent aldersmassigt, sen borjade det ju bl
jobbigt med tradgard och sa framfor allt.

Nagra uppgav ekonomiska skal till flytten, att de flyttade for att fa
lite mer pengar att réra sig med efter att ha salt sin tidigare
bostad eller for att fa lagre hyra. Flera hyresgéaster tog beslutet
om att flytta for att de planerade infor framtida behov. Aven om
de klarade skotseln av bostaden eller att bo i hus utan hiss gick
det at mycket kraft till det och de ville forebygga framtida
problem. Nagon hade nyss blivit &nka och tyckte att huset var for
stort att bo i ensam. Flera tog ocksa upp radslan for att bli
ensam och isolerad nar de blev annu aldre. De ville forebygga
den risken genom att bo bland manniskor i samma aldersgrupp.

Det var ett jattestort hus med atta rum, vet du... det kdndes
valdigt ensamt att bo sa. Min mamma blev sa ensam nar hon
blev gammal och da tankte jag att jag inte ville bli i den
situationen.

Skal att valja den aktuella bostaden

Hyresgasterna tillfragades ocksa om vad som fick dem att valja
sin nuvarande bostad, med mdjlighet att ange ett fritt antal skal.
Det vanligaste svaret var balkongen/uteplatsen, foljt av att
bostaden var for seniorer och att den var fysiskt tillganglig.

Jag tycker det ar jatteskont att inte nagon, pa nagon balkong
nara mig, har tonaringar som spelar musik som jag inte gillar
(skratt).

Det var manga som uppgav att de hade valt lagenheten pa
grund av dess balkong eller uteplats bade innan och efter
inflyttning, vilket kan tolkas som att just denna del upplevdes
som sarskilt attraktiv.

Det skal som var minst vanligt var att de hade valt bostaden for
att komma narmare hemorten eller for att de tyckte att huset
hade en attraktiv exterior (se figur 8).
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Balkong med en 6ppen och en inglasad del.
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Figur 8. Skal att valja den aktuella bostaden fére och efter inflyttning, i
frekvens och procent. Flervalsfraga (n = 37 fore inflyttning, n = 50 efter)
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En jamforelse mellan exemplen pa de tre orterna visar att
motiven till att valja den specifika bostaden delvis skilde sig at,
antagligen beroende pa utformningen av de olika boendena och
var fastigheten var lokaliserad. | Alingsas var fysisk tillganglighet
det klart vanligaste skalet bakom att valja den aktuella bostaden
(83 %). | MoIndal var det balkong/uteplats som de flesta hade
angett som motiv (70 %), medan det vanligaste motivet till att
valja bostaden pa Tjorn var dess narhet till service (64 %).

Ljust och inglasad balkong som man kan utnyttja lange, aven om
det ar daligt vader. Igar nar det regnade satt vi dar. Jag menar,
det &r ju jatteskont det med.

| MéIndal var det fler som hade uppgett att de valde bostaden for
att den erbjod en mdjlighet till gemenskap (52 % jamfért med O
% i Alingsas och 18 % pa Tjorn).

Ja, det som lockar det ar ju att det ar en form av
gemenskapsboende. Alltsd, man har ju sin egen lagenhet och
vill man bo for sig sjalv s& gér man ju det, men mojlighet att finna
séllskap finns hér.
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Intervjuerna gav oss en fordjupad forstaelse for andra motiv
bakom valet av den aktuella bostaden. Nagra hade valt den for
att de hade fatt en "graddfil” till den i kraft av sin alder. Eftersom
dessa bostader var 6ronmarkta for personer 6ver 65 eller 70 ar
var de tillgangliga, trots att de inte hade statt sa lange i en
bostadsko.

Sextiofem ar egentligen ingen alder idag, da jobbar ju manga...
vi fick ju det har via Boplats och vi & ganska tacksamma for att
man... salde det pa det sattet, seniorboende 70 plus. Beroende
pa det gav det oss en mojlighet att f& det. For det var ingen som
vagade soka det, manga manniskor vagar inte soka det,
seniorboende 70 plus. Hur later det?

Detta talar for att valet av en bostad for seniorer inte alltid
grundade sig i en dnskan om att bo bland andra aldre. Nagra av
hyresgasterna var ambivalenta infor att flytta till ett boende som
var reserverat for seniorer.

Sen tycker jag att manga é&r ju... fér déliga for att vara hdr, som
man har tréffat... min systers véaninna borjade grata i bilen for
hon ténkte: 'Ar detta sista anhalten innan man dér?’

Hur upplever hyresgasterna den nya boendemiljon?

Lagenhetens utformning

Av figur 9 nedan framgar det att de flesta var positiva till sina
lagenheters utformning, inredning med mera. Det som de flesta
upplevde som mycket positivt handlade om framkomligheten i
bostaden, balkongen/uteplatsen samt sovrummet.

Jag ar sa lycklig och glad 6ver den dar balkongen. Den
k&ndes som en befrielse.

Det som flest hyresgaster var negativa till handlade om
forvaringsmaijligheterna, inomhustemperaturen samt fargvalet.

Det har tycker jag ar lite sadar sterilt med vita vaggar och
glas och... Jag &r van vid en mjukare miljo.
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Figur 9. Synpunkter pa lagenheten, i frekvens och procent

(n = 54)
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39 procent av hyresgasterna hade gjort tillagg eller andringar i
sina lagenheter sedan de flyttade in. De vanligaste utrymmena
som de hade andrat pa var badrummet, koket eller balkongen. |
Alingsas hade relativt manga valt att géra andringar i kok (62 %)
och badrum (54 %) vilket i de flesta fall handlade om installation
av disk- och tvattmaskin i lagenheten.6

Onskade gemensamma funktioner i boendemiljon

Fragan om vad hyresgasterna dnskade sig for gemensamma
ytor och funktioner i det nya boendet, stalldes bade fore och
efter inflyttning (se fig. 10). Det som de flesta tyckte var viktigt
var att ha en god utemiljé i narheten av sitt boende.

Det &r ju en vacker omgivning. Det betyder mycket for mig att
det ar gront utanfor. Och att det finns ljus. Det ar nog viktigare

an... mycket annat, moderna maskiner och sadant.

| MéIndal var det flera intervjupersoner som lyfte fram det
positiva i att huset ligger sa nara naturen. De berattade att de

16 | MéIndal och pa Tjoérn ingick disk- och tvattmaskin i lagenheten, medan det var ndgot som hyresgasten sjalv
fick kopa till i Alingsas. Det var dock forberett for dessa vitvaror i Alingsas med anslutning till el och vatten.
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kunde se harar och radjur pa angen utanfor balkongen och
ibland hora en uggla pa kvallen.

Lag brostningshojd pa fonstren i lagenheten i Alingsas.

Véaxthus, ang och skog utanfor bostéaderna i MoIndal.

Samtliga tyckte att en god utemiljo var mycket eller ganska
viktigt. Andra rum eller funktioner som upplevdes som mycket
viktiga var att ha en gemenskapslokal och en vard/vardinna i
anslutning till bostaden. Gemenskapslokal och vard fanns
endast i MéIndal vid tidpunkten for nar enkaterna besvarades.
Pa Tjorn hade det funnits en gemensam lokal &ret innan, men
den hade konverterats till en hyreslagenhet efter en omréstning
bland hyresgésterna (Kaan, Lindahl & Malmqvist 2018).
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Det som upplevdes som minst viktigt av hyresgasterna var
tillgang till en boulebana, foljt av bastu och odlingsmdjligheter.
Dessa tre funktioner fanns i boendet i MdIndal, men inte i
Alingsas eller pa Tjorn (se fig.10).

Figur 10. Vad ar viktigt i boendemiljon, i frekvens och procent
(n = 54)

Odlingsméjligheter 14 11 10 . 6 |
God utemiljé 18

Bastu 16 8 11

Boulebana 18 9 7 “
Traningslokal 8 11 14

vard 7 3 15
Overnattningslagenhet 9 4 17
Gemenskapslokal 6 5 13
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Inte alls viktigt Ganska oviktigt Ganska viktigt ® Mycket viktigt

Intervjupersonerna berattade vad de tyckte om de gemensamma
funktionerna i boendet. Exemplet i MoIndal skilde sig fran de
andra genom att ha manga gemensamma lokaler. Dar var
hyresgéasterna generellt sett positiva till att det fanns lokaler for
traning, évernattningsrum, fika med mera.
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Gemensamt kok for fika och matlagning.

Gym med utsikt mot terrassen hdgst upp i huset.
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Snickarbank som tillkommit efter nskemal fran hyresgasterna.

Pa Tjorn var det nagra som saknade den gemensamma lokalen
for aktiviteter, medan andra tyckte att det var bra att den hade
forsvunnit. | Alingsas var det nagra som hade velat ha en
gemensam lokal eller ett Gvernattningsrum.

Nar vi da anda ar inne pa det s4, infor nasta tanke med allt sant
har byggande, sa se for Guds skull till att det alltid finns en
gemensambhetslokal!

Eftersom exemplen skilde sig &t mellan de tre orterna var det
intressant att undersdka om attityderna varierade beroende pa
tillgangen till gemensamma funktioner. Det visade sig vara sa i
vissa fall, men inte generellt sett. Attityderna till utemiljons och
boulebanans betydelse visade sig vara likartad pa alla tre orter.
Daremot var det fler som ansag att gemensamhetslokal var
mycket viktigt av dem som besvarade fragan i MéIndal (57 %)
jamfort med i Alingsas (27 %) och pa Tjorn (33 %).

Kontakt med grannarna

De flesta hyresgaster hade hunnit lara kédnna sina grannar
ganska mycket nar de besvarade enkéten efter inflyttning (64
%). En fjardedel hade dock inte lart kAdnna grannarna sarskilt
mycket och en knapp tiondel inte alls.

Sen har jag da valdigt mycket kontakt med min granne héar
bredvid da. Vi fikar varje morgon och varje eftermiddag.

Man hélsar ju alltid, och... For det &r ju sa, ndr manga har flyttat
hit fran ett liknande forhallande med hus, och manga i samma
alder... Man kdnner samhérighet med en gang.
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Intervjuerna i de olika exemplen vittnar om att det ar en skillnad
mellan att bo i ett trygghetsboende och i en seniorbostad. |
Molndal finns det gemensamma lokaler fér samvaro, en lobby
med soffor i entrén som gor det latt att satta sig ner en stund nar
man passerar forbi. Har finns regelbundna aktiviteter som man
kan ansluta sig till om man vill, vilket saknas pa de andra
stallena.

Manga hade ocksa valt att flytta till trygghetsboendet for att inga
i ett socialt sammanhang. Det var flera bland intervjupersonerna
som tog upp det och fyra av fem intervjupersoner deltog i
aktiviteter av olika slag. Nagra poangterade att det dock var
viktigt att den sociala samvaron inte kéandes kravfylld.

Nu har vi ju tagit ett glas vin pa kvéllarna och... suttit och
pratat... Det kommer att bli mer, jag har tréffat fler... jag tror det
géller att halla den hér balansen sé att... det blir lagom.../.../ i
och med att man bor sa tatt, sa vill man ju inte ha nagot sadant
dar att man ska ses hela tiden.

Pa Tjorn hade det funnits en gemensam lokal for aktiviteter som
togs bort efter ett ar. En av intervjupersonerna saknade den
medan en annan var ndjd med att den var borttagen. Har
genomfordes intervjuerna efter att huset hade statt klart i tva ar,
vilket gav oss en bild av hur grannkontakter kan utvecklas éver
tid. Nagon av intervjupersonerna brukade traffa en annan
granne O6ver en bit mat ibland. Nagra av grannarna har brukade
ocksa aka den anropsstyrda busslinjen tillsammans for att
handla i Skarhamn, vilket ocksa blev en slags mdétesplats (las
mer i Kaan, Lindahl & Malmqvist, 2018).

| Alingsas fanns det inte ndgon lokal att métas pa, men nagra
hade varit pa informationstraffar och en utomhusfest som
fastighetsdgaren hade arrangerat, vilket gav dem tillfalle att
traffa sina grannar. Alla intervjupersoner dar tyckte att grannarna
verkade trevliga, men fyra av fem hade inte lart kdnna nagon i
huset'”. Nagra papekade att det rackte med att halsa pa
varandra i trappuppgangen, medan en hyresgast tog upp att hen
kande sig lite ensam. De som levde i ett parforhallande uttryckte
inte samma behov av kontakt.

En del kanner jag ju mera och en del kanner man till, man hejar
pa varandra och sa... men det ar val, nagra stycken som man
pratar mera med.../.../ sen har jag ju da véldigt bra kontakt med
min granne hér bredvid da... vi fikar varje morgon och varje
eftermiddag.

17 Det kan ha paverkats av att de endast hade bott dar i ett halvar nar intervjuerna dgde
rum.
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Vi har ju inget behov av det. Men jag tycker det &r bra! /.../ om
jag skulle bli sjélv, sa hade jag kanske gatt ned... kanske velat
vara med och ldsa bok och... sa det &r ju inte fel.

Det faktum att det enbart bodde seniorer i huset upplevdes
underlatta for dem att lara kanna varandra och likasa att alla var
nyinflyttade.

Som sagt var sa tréffas man ju innan man flyttade in /.../ da nar
alla holl pa att flytta in hér, va. /.../ det kanske alltid var lite
svarare att komma in i ett hus kanske, déar folk redan bor och ar
etablerade.../.../ men hér &r pa ett annat sétt... det &r ocksa det
att vi ar i samma alder.

Upplevelser av gemensamma utrymmen och narmiljon

Hyresgasterna fick en fraga om hur de upplevde de
gemensamma ytorna i och utanfor bostadshuset. Det som de
flesta var positiva till var hissen, foljt av entrén och utemiljon (se
figur 11).

Figur 11. Synpunkter pa gemensamma utrymmen, i frekvens och
procent (n = 54)
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Och det ar val klart att bor man nagra vaningar upp sa ju hiss en
nodvandighet. Sen &r det tillgangen till sophanteringen, man kan
gé inomhus hela vagen — det ar jattebra.

Det som flest hyresgaster upplevde som ganska eller mycket
daligt var tillgangen till kallsortering och parkering/garage.

Lokal for aktiviteter och trygghetsvard

Vid tidpunkten for enkater och intervjuer med hyresgasterna
fanns det bara lokaler och personal i MéIndal. Pa Tjorn hade det
funnits en lokal for gemensamma aktiviteter, men den hann
konverteras till en lagenhet innan vi genomférde studien. Det var
29 hyresgaster i MoIndal som besvarade fragor om
anvandningen av de gemensamma lokalerna. De flesta anvande
lokalerna flera ganger i veckan (55 %) och cirka tjugo procent
anvande dem mellan en gang i veckan till nagon gang i
manaden. Det var endast tva personer (7 %) som svarade att de
aldrig anvande dem.

Pa fragan om vad de gjorde i lokalerna kunde de ange flera
svar. De vanligaste var att de fikade (76 %), var med pa traffar
(66 %) eller agnade sig at fysisk aktivitet (48 %). Andra vanliga
aktiviteter var lasning (45 %) och boule (28 %). Det finns ett gym
i huset och sitt-yoga en gang i veckan under ledning av en
hyresgast. Och under den tiden som studien pagick fanns en
bokcirkel som tréaffades regelbundet.

Intervjupersonerna i MdIndal tyckte att de gemensamma
lokalerna var fina. De flesta deltog i kollektiva aktiviteter som
fikastunden, medan andra inte gjorde det utan endast anvande
gymmet eller bokade nagon lokal for privat bruk.

Pa fragan om vad de tyckte om att det fanns personal knutet till
boendet, tyckte samtliga att det var bra med personal i huset
oavsett om de sjélva behovde det eller inte. Det var manga som
lovordade trygghetsvarden. Hon beskrevs passa perfekt for den
roll hon hade. Senare anstalldes ytterligare en person for den
har rollen. Bada tva arbetade deltid i huset.

Jag har inte vant mig sa mycket till henne da, men hon &r sa
himla trevlig och glad... det &r en fantastisk ménniska! /.../Hon
har varit enande, hittat pa saker och ... bara att hon finns dar.

Upplevd tillganglighet och anvandbarhet

Fyrtio procent av hyresgasterna tyckte att det var ganska eller
mycket svart att na eller 6ppna skap i lagenheten. Resultatet
skilde sig nagot at mellan de olika exemplen. Pa Tjorn var det en
stérre andel som upplevde dessa svarigheter (se figur 12).
Denna synpunkt har &ven framkommit i en tidigare rapport
(Collin & Eriksson, 2016).
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Figur 12. Svarighet att nd/6ppna skap och dylikt, i frekvens och
procent (n = 53)
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Att ta sig in och ut fran lagenheten upplevdes daremot som
mycket eller ganska latt av samtliga hyresgaster. Mojligheten att
moblera bostaden upplevdes som ganska bra av drygt halften av
de svarande. Ett vanligt skal till att lAgenheten upplevdes som
svarméblerad var att den var mindre till ytan jamfort med deras
tidigare bostad.
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Trivsel, trygghet och hemmahérighet i bostaden

Ingen av hyresgéasterna som medverkade i enkatstudien
vantrivdes eller kénde sig otrygg i sitt nya boende. De flesta
kande sig ocksa hemma i sin nya bostad. Halften uppgav att den
k&ndes "mycket som hemma” medan den andra halften
upplevde sig "ganska hemma” (se fig.13). Detta framkom ocksa i
intervjustudien.

Jag trivs jattebra. Det &r det basta jag har gjort, att flytta. Det ar
sa lugnt.

Sa nar jag kommer hem nu, framst har i borjan, sa sa jag bara
‘min l&dgenhet’ hégt. ‘min ldgenhet, min ldgenhet.’/.../ det var sa
mycket strul med det andra boendet och den dar lilla
ldgenheten... sa nu &r jag jatteglad!

En hyresgast hade dock svarat att lagenheten inte alls kdndes
som hemma pa fragan i enkaten, och intervjuerna med
hyresgasterna gav lite fler nyanser pa det har temat. Aven om
de flesta tyckte om sin nya bostad och trivdes dar, var det ocksa
vanligt att kanna sig tveksam till den nya miljon. Det kunde
kannas ovant och lite oroligt att bo pa& en ny plats och pa ett nytt
satt i och med att manga inte hade bott i en hyreslagenhet
tidigare. Det kan ta tid att rota sig pa ett nytt stalle och kanna att
man ar en del av den nya platsen. Foljande citat illustrerar det.
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Hemma &r fortfarande i Goteborg, och radhuset. Det har inte
blivit hemma har for mig riktigt.

Figur 13. Trivsel, trygghet och hemmahdorighet, i frekvens och
procent (n = 54)
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Av intervjuerna fick vi reda pa att nagra inte kande sig hemma i
det nya sociala sammanhanget for att de inte identifierade sig
sjalva som seniorer eller for att flytten till den nya bostaden hade
varit patvingad av halsoskal.

Upplevelser av narhet till service med mera

Figuren nedan visar att de flesta hyresgaster var ndjda med den
service, kollektivtrafik med mera som fanns i narheten. Féljande
citat frAn en intervju illustrerar det.

Busstation, l&karstationen, apoteket, banken — allting finns ju har
sa man behover inte dka langt for att fa det man behover for
vardagen.

48



Det som flest var nojda med var narheten till en affar, foljt av
narheten till gronomraden. Det som flest saknade var dock ett
café eller restaurang i naromradet'8.

Figur 14. Upplevelser av narheten till olika faciliteter, i frekvens
och procent (n = 39-50)
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Néarheten till olika slags service och faciliteter varierade mellan
exemplen. Det som hyresgasterna var mest néjda med i
Alingsas och Mdlndal var narheten till en livsmedelsaffar. Pa
Tjorn var de mest nojda med narheten till vardcentral och
apotek. | Alingsas och MéIndal var avstandet till en mataffar
cirka 400-500 meter, pa Tjorn var det langre an 500 meter. Det
var dock bara cirka 400 meters avstand till vardcentral och
apotek pa Tjorn.

Det som hyresgasterna i Alingsas och Méindal var minst nojda
med var att det inte fanns nagot café eller restaurang i narheten.
Pa Tjorn var det ingen som uppgav att det var mycket dalig
tillgang till nagot.

18 Det fanns ett café och restaurang i narheten av boendet pa Tjorn, och i MéIndal
serverades det lunch i det narbeldgna aldreboendet.
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Hur upplever hyresgasterna mojligheterna att paverka sin
boendemiljo?

De flesta hyresgaster upplevde inte att de hade kunnat paverka
sin nya bostad/boendemiljo innan de flyttade in, till exempel
genom tillval, farg- eller materialval i lagenheten (82%). Fjorton
procent menade att de hade kunnat paverka i viss man. Detta
svar var inte ovantat utan svarade mot de faktiska mdojligheterna
att paverka som vi hade fatt information om fran
fastighetsagarna.

Det var fler som upplevde att de hade kunnat paverka bland
hyresgasterna i MoIndal. Pa Tjorn ansag samtliga hyresgaster
att de inte hade haft nagon mojlighet att paverka sitt boende.
Samtliga hyresgaster pé all tre orter tyckte dock att det var
ganska eller mycket viktigt att kunna paverka sin boendemiljo.

De flesta hyresgaster hade kunnat véalja vilken lagenhet de
skulle flytta in i (74 %). Samtliga ansag ocksa att majligheten att
fa valja lagenhet var mycket eller ganska viktigt. Det var
vanligast att ha fatt valja sin lagenhet i Alingsas, dar 83 procent
hade fatt gora det. Mojligheten att vélja vilken lagenhet man ville
ha, berodde pa hur lange man hade statt i ko och om
inflyttningen agde rum i samband med att huset var helt nytt eller
inte. De som deltog i studien som bodde pa Tjorn bestod ju bade
av hyresgaster som hade bott dar fran borjan och hyresgaster
som hade flyttat in senare. Reglerna for inflyttning varierade
ocksa nagot mellan de tre orternal®.

Enligt Arnsteins delaktighetstrappa finns det olika nivaer av
delaktighet (Arnstein, 1969). Delaktighet handlar a&ven om att bli
informerad. Knappt hélften av hyresgasterna hade varit pa ett
mote som fastighetségaren och/eller arkitekten bjudit in till (45
%). Nagot fler hade varit pa ett sadant méte i Alingsas (69 %)
jamfort med i MoIndal (30 %) eller pa Tjorn (55 %). Till dessa
moten raknades bade dialog- och informationsmoten.

Hur fastighetsagarens service upplevs sager ocksa nagot om
mojligheten for hyresgaster att paverka sin boendemiljé. Pa en
frdga om hur de upplevde servicen var de flesta nojda. En
majoritet svarade att den var ganska (53 %) eller mycket bra (37
%). Det var endast en mindre grupp som tyckte att servicen inte
fungerade sarskilt bra eller inte alls bra (10 %). Bland dem som
hade nagot att anmarka pa servicen var ett vanligt skal upplevd
brist pa information fran fastighetséagaren.

19 Pa Tjorn och i MéIndal hade fastighetségarna en sarskild ko till dessa bostader. Nar
kon inte rackte till lades lagenheterna ut pa Boplats Goteborg for att na en bredare grupp
intressenter. | Alingsas tillampades en narhetsprincip dar de som bodde i narheten hade
fortur till seniorlagenheterna.
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Vi tycker sjalva att informationen var valdigt knapphé&ndig. Det &r
mycket vi har saknat nu efterat, som vi inte har fatt reda pa hur
det fungerar och hur vi gor.

Borde ha fatt en genomgang av alla tekniska "finesser" vid
inflyttningen.

Som namnts tidigare var de flesta hyresgaster fére detta villa-
eller bostadsrattsinnehavare. Detta skulle kunna paverka
hyresgasternas férvantningar pa sitt nya boende, eftersom de
som har &gt sin bostad &r vana vid att sjalva ta ansvar for sin
boendemiljo.

Trivsel, trygghet och delaktighet i omradet

Hyresgasterna uppgav nagot lagre trygghet och trivsel i omradet
an i sjalva bostaden, men de flesta trivdes mycket bra i sitt
bostadsomrade (59 %). Inga hyresgaster uppgav att de kande
sig otrygga i bostadsomradet. Det var inga signifikanta skillnader
mellan bostadsomradena nar det galler trivseln.

Jag kanner mig trygg bade for att det ar lugnt, man blir inte stord
av nagon eller nagot, och det ar inte massa brak och annat. Man
ar trygg. Man kan ga ut har mitt i natten utan att kanna radsla.

| studien anvande vi delar av en skala som utvecklats av nagra
amerikanska forskare (Nicklet et al., 2017). Skalan ar tankt att
mata upplevelser av social delaktighet (se tabell 7). Skalan har
varden fran 1 till 7, dar 1 ar det lagsta vardet och 7 det hogsta.
Upplevelsen av social delaktighet visade varden i den positiva
delen av skalan med medelvarden runt 5. Resultatet visar att
kanslan av tillhorighet till omradet var ndgot samre an
upplevelsen av tillit till manniskorna i omradet.

Tabell 7. Upplevd social delaktighet i omradet

Antal svar | Medelvarden | Standard-
avvikelse

Jag kéanner mig som en del av det 50 4,96 1,54
har omradet
Jag litar pd manniskor i det har 47 5,40 1,35
omradet
Manniskor i det har omradet ar 45 5,36 1,51
hjdlpsamma
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Det var inga signifikanta skillnader mellan bostadsorterna i svaren
pa fragorna om social delaktighet. Jamfort med den amerikanska
studien med ett slumpmassigt antal aldre personer, var
medelvardena i var studie nagot lagre (Nicklet et al., 2017).

Vi stéllde aven en fraga om hyresgéasterna upplevde det som
tryggt att ga hem sjalv pa kvallen. Svaren pa denna fraga var
snarlik svaren pa fragorna om social delaktighet (M = 5,26; SD =
1,61) och lite mer positiv an i den amerikanska studien.

Upplevelsen av hyran

Vi stallde en fraga om vad de tyckte om hyresnivan bade innan
och efter inflyttning. Resultatet var snarlikt mellan dessa tva
matningar. 54 procent tyckte att hyran var fér hog innan
inflyttning medan 46 procent tyckte att den var rimlig (n = 39).

Tabell 8 beskriver skillnader i upplevd hyra mellan de tre
exemplen efter inflyttning. De flesta som bodde i exemplen pa
Tjorn och i MéIndal tyckte att hyran var for hog medan resultatet
var det omvanda i Alingsas dar en majoritet upplevde hyran som
rimlig.

Tabell 8. Upplevd hyra i frekvens och procent i de olika exemplen
efter inflyttning (n = 52)

Alingsas MolIndal Tjorn
For hog hyra 4 (31%) 20 (69 %) 8 (80 %)
Rimlig hyra 9 (69 %) 9 (31 %) 2 (20 %)
Totalt 13 (100 %) 29 (100 %) 10 (100 %)

Det var ett signifikant samband mellan bostadsort och
upplevelsen av hyran (r° = -.48, p <.01) innan inflyttning vilket
visar att attityderna skilde sig at mellan de olika exemplen. Det
var daremot inga samband mellan hyresgasternas alder, kén
eller civilstand och upplevelsen av hyran.

Upplevelsen av hyran som rimlig varierade inte med
kvadratmeterkostnaden, utan snarare med manadskostnaden. |
Alingsas var lagenheterna mindre till ytan vilket kan forklara
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varfor fler upplevde hyran som rimlig i det exemplet (se bilaga 2
for en beskrivning av hyrorna).

Pa fragan om vad hyresgasterna uppfattade som en rimlig hyra
varierade svaren (fritextsvar) mellan 5000 till 15 000 kronor per
manad. De som var villiga att betala hogre hyra bodde i MéIndal.

Ungefar halften av dem som besvarade fragan om hur de
finansierade hyran angav "vinst fran férsaljning” som en
inkomstkalla utdver pensionen. Det var dock 24 procent som
valde att inte besvara den har fragan.

Vad kannetecknar bra bostader for seniorer?

Vi bad hyresgasterna att sjalva formulera vad de tyckte
ka&nnetecknar bra bostader for seniorer. | enkaten fanns det en
mojlighet att fylla i tre fritextsvar. Dessa svar har sedan
kategoriserats utifran 6vergripande ord eller ordkombinationer
som har fangat in innebo6rden i svaret. | molnet med ord nedan
framgar det vilka aspekter av boendet som var vanligast utifran
storleken pa bokstaverna.

De vanligaste aspekterna handlade om fysisk tillganglighet
inklusive tillgang till hiss. Relativt manga tog ocksa upp
betydelsen av gemenskap mellan grannar och att bo néara
service och allménna kommunikationer. De flesta faktorer som
togs upp var sadant som har framkommit i tidigare studier. Det
som var lite ovantat var att det var sa fa som namnde nagot om
hyreskostnaden.

assistansmadjlighet

granngemenskap
gemenskapsutrymmen
trygghet

sociala
lattskott hyra

tittgéﬁgllghet/mss

service _ lége Utem'uo
akt|V|teter
bra nQEg? balkong/uteplats
garderober
valplanerad/lagom

Intervjupersonerna namnde ungefar samma egenskaper och
aspekter som kom fram i enkatsvaren.
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Ja, det &r ju néra till service, gemenskap... Och sa tillganglighet
inne i lagenheten sjalvklart. Gott om utrymme och tillganglighet.
Breda dérrar och brett... det ar det ju har. Och tillganglighet har
ocksa att géra med kollektivtrafik och sadant.
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Sammanfattade resultat

Resultatet fran enkéater och intervjuer med hyresgasterna i de tre
exemplen ger oss en bild av vilka det var som flyttade till de
nybyggda seniorbostaderna, vilket motivet var till att flytta och
hur de upplevde sitt nya boende.

Statistiken visar att de flesta som flyttade dit var kvinnor. Vidare
att de flesta var ensamhushall i Alingsas och Mdélndal, men
daremot inte pa Tjorn. Medelaldern bland dem som flyttade in
varierade nagot mellan de olika boendena, med hogst
medelalder pa Tjorn. Medelaldern for alla tre boenden var 79 ar
om vi utgar fran statistiken fran fastighetsagarna. Deras statistik
visar ocksa att de flesta hade bott pa orten sedan tidigare i
Alingsas och pa Tjorn, men inte i MéIndal dar det var en mindre
andel som hade gjort det (40 %).

De flesta som deltog i enkatstudien var mellan 65 och 84 ar (75
%) med en medelalder pa 80 ar. Drygt 70 procent var kvinnor.
De flesta var antingen ankor/anklingar (ca 40 %) eller
ensamstaende av annat skal (20 %). Cirka 40 procent var gifta
eller samboende. En majoritet var fodda i Sverige (92 %) och 21
procent hade en hdogskoleutbildning2o-

De flesta hyresgaster upplevde att de hade bra eller ndgorlunda
bra halsa. Det var en mindre grupp som uppgav dalig halsa (9
%). Halsan varierade dock mellan aldersgrupper, dar gruppen
mellan 75-84 ar uppgav samre halsa &an
genomsnittsbefolkningen. Daremot uppgav de som var yngre an
75 ar battre halsa an genomsnittet. Drygt halften av
hyresgasterna uppgav att de hade minst en langvarig sjukdom
eller ett halsoproblem. Detta var vanligast i gruppen 6ver 85 ar.
Manga kommenterade dock att de levde ett aktivt liv trots
diagnoser och halsoproblem.

De vanligaste vardagsaktiviteterna var att laga mat eller att
vistas utomhus. Det var inte manga som gick till en traffpunkt
eller dylikt. De flesta klarade att sjalvstandigt utfora aktiviteter i
det dagliga livet. En mindre andel uppgav att de hade svart att
ga i trappor, att stada eller aka bil och buss. Svarigheter av det
slaget var for manga ett skal till att flytta. En majoritet upplevde
sig som mer sjalvstandiga efter att de hade flyttat till den nya
bostaden (60 %).

20 Enligt SCB:s siffror for 2018 var 3 procent av alla 6ver 65 ar fodda utomlands. | fraga
om utbildning har SCB har endast statistik for gruppen 65—74 ar. | den gruppen hade cirka
31 procent i riket hogskoleutbildning. Medelaldern i var studie ligger pa 80 ar vilket gor att
siffrorna inte ar jamforbara.
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Cirka 60 procent anvande hjalpmedel och/eller hade
trygghetslarm eller fardtjansttillstand. Majoriteten av
hyresgasterna anvande inte hemtjanst (76 %). En fjardedel av
hyresgasterna fick regelbunden hjalp av nagon annan an
hemtjansten.

Anvandningen av hemtjanst var hogre an i
genomsnittsbefolkningen innan inflyttningen till en senior- eller
trygghetsbostad (31 %). Det var 25 procent som anvande
hemtjanst i riket i aldersgruppen 80-84 ar vid den tid som
studien pagick (Socialstyrelsen, 2018). Det var fler hyresgaster
som anvande hemtjanst innan inflyttning an efter, men denna
skillnad &r inte statistiskt sékerstalld. Det kan bero pa att det var
for fa deltagare som hade fyllt i enkaten bade fore och efter
inflyttning (n = 19).

De flesta hade flyttat fran antingen en villa/radhus (38 %) eller
en bostadsrattslagenhet (31 %). En fjardedel hade flyttat ifran en
hyresratt (26 %) och Ovriga fran ett korttidsboende (5 %). Det var
fler som hade &gt sin tidigare bostad i MéIndal an i Alingsas.

De vanligaste skalen till att flytta var "alder och bristande ork”
och "planering infor framtiden”. Intervjuerna vittnade om att det
var vanligt att den gamla bostaden inte fungerade pa grund av
att den var fysiskt otillgénglig eller kravde for mycket skotsel. De
som planerade foér framtiden uppgav att de ville flytta innan de
fick problem med att skéta sin bostad, eller for att de ville
forebygga risken att bli ensamma och isolerade. Nagra hushall
flyttade for att fa battre ekonomi.

De vanligaste skéalen till att valja den aktuella bostaden var att
den hade balkong/uteplats, att bostaden var for seniorer och att
den var fysiskt tillganglig. | intervjuerna lyftes just balkongen upp
som ett plusvarde. Att bostaden var for seniorer hade
intervjupersonerna olika tankar kring. Nagra tog upp att de garna
ville bo med andra seniorer for att det var lattare att hitta en
gemenskap bland personer i ens egen alder. Andra tog upp det
faktum att dessa bostader var 6ronmarkta for just seniorer, vilket
gjorde dem tillgangliga for dem trots att de inte hade sa lang
kétid hos hyresvarden.

Vad som fick hyresgésterna att vélja den aktuella bostaden
skilde sig delvis at mellan orterna. Férutom balkong/uteplats och
att bostaden var for seniorer fanns det ytterligare skal som
varierade. | Alingsas var fysisk tillganglighet det vanligaste skalet
till att valja den aktuella bostaden. | MéIndal var det balkongen,
medan det vanligaste motivet att valja 70-plusbostaden pa Tjorn
var dess narhet till service.
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Pa frdgan om vilka gemensamma funktioner som var viktiga,
svarade de flesta en god utemiljo, en gemenskapslokal och en
vard/vardinna i anslutning till bostaden. Hyresgasterna fick aven
tycka till om vad de ansdg om de gemensamma ytorna i och
utanfor bostadshuset. Det som flest var positiva till var hissen,
foljt av entrén och utemiljon.

De flesta hade lart kanna sina grannar nar de hade bott i
bostaden i minst ett halvar (64 %). Attityderna till
gemensamhetslokaler och personal var positiv pa samtliga
stallen men mest positiv i MoIndal dar dessa kvaliteter var
inkluderade i boendet.

De flesta var ndjda med utformningen av den egna lagenheten.
De aspekter som lyftes fram som mest positiva var
framkomligheten i bostaden, balkongen/uteplatsen samt
sovrummet. | frdga om lagenhetens anvandbarhet upplevde
fyrtio procent att det var ganska eller mycket svart att na eller
Oppna skap i lagenheten. Detta skilde sig dock at mellan
exemplen. Pa Tjorn upplevde en storre andel dessa svarigheter.
Att ta sig in och ut fran lagenheten upplevdes daremot som
mycket latt eller ganska latt av samtliga hyresgaster.

Mojligheten att moblera bostaden upplevdes som ganska bra av
drygt hélften av hyresgasterna. Ett vanligt skal till att lagenheten
upplevdes som svarméblerad var att den var mindre jamfort med
den tidigare bostaden.

Ingen av hyresgasterna vantrivdes eller k&dnde sig otrygg i sin
nya bostad. De flesta kande sig ocksa hemma dar. Halften
uppgav att den kandes "mycket som hemma” medan den andra
halften upplevde sig som "ganska hemma”. Detta framkom aven
bland dem vi intervjuade. Men aven om de flesta tyckte om sin
nya bostad och trivdes dar, var det ocksa vanligt att vara lite
skeptisk till den nya miljon. | intervjuerna framkom det att det
kunde ta tid att vanja sig vid att bo pa en ny plats och pa ett nytt
satt i och med att manga inte hade bott i hyresratt tidigare, med
grannar nara inpa.

Nagra kande sig inte hemma i det nya sociala sammanhanget
for att de inte identifierade sig sjalva som seniorer eller for att
flytten till detta boende hade varit patvingad av halsoskal. De
flesta upplevde dock en social tillndrighet till naromradet.

De flesta hyresgaster var néjda med den service, kollektivtrafik
med mera som fanns i narheten. Det som flest hyresgaster var
ndjda med var narheten till en affar, foljt av narheten till
gronomraden. Det som flest hyresgéaster uppgav att de saknade
i naromradet var ett café eller en restaurang.
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Pa frdgan om hur de upplevde sin mgjlighet att paverka sin nya
boendemiljo, svarade de flesta att de inte hade kunnat paverka
den pa forhand, till exempel genom tillval, val av farg, material
eller liknande. Alla tyckte dock att det var ganska eller mycket
viktigt att fa lov att paverka sin bostad.

Manga hade dock kunnat lagenhet i huset som de skulle flytta till
(75 %). Det var fler som upplevde att de hade kunnat paverka
bland hyresgéasterna i MoIndal an pa de andra orterna. Pa Tjorn
ansag samtliga hyresgaster att de inte hade kunnat paverka.
Delaktighet handlar aven om information och upplevelsen av
kontakt med hyresvéarden. De flesta upplevde servicen fran
fastighetsdgaren som ganska bra (53 %) eller mycket bra (37
%). Knappt hélften (45 %) hade varit pa ett mote som
fastighetsagaren hade bjudit in till.

Det ar val kant att hyrorna i nyproducerade lagenheter ar relativt
hoga. Vi stallde darfor nagra fragor om vad hyresgasterna tyckte
om hyresnivan. Inte ovantat fick vi till svar att de flesta upplevde
hyran som for hog (57 %). P& frdgan om vad de ansag vara en
rimlig hyra varierade svaren mellan 5 000 och 15 000 kronor per
manad. Attityderna till hyran skilde sig nagot at mellan de tre
exemplen dar fler tyckte att hyran var rimlig i Alingsas jamfort
med pa de andra orterna. Pa fragan om hur de finansierade
hyran svarade ungefar halften att de férutom sin pension
anvande vinst fran forsaljningen av sin tidigare bostad.

De vanligaste faktorerna som hyresgasterna tyckte
k&nnetecknar bra bostader for seniorer var: fysisk
tillganglighet/hiss, gemenskap mellan grannar, narhet till service
och allmanna kommunikationer. | mangt och mycket lyftes de
kvaliteter upp som kannetecknade deras nuvarande bostader.
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Diskussion

Den har rapporten ar en del av forskningsprojektet DIABAHS
som undersokte hur man kan bygga hallbara bostader for
seniorer och dialogens betydelse for att skapa just detta. Har
fokuserar vi pa hyresgasternas perspektiv. Det finns inte manga
tidigare studier som har belyst dessa fragor ur ett
helhetsperspektiv dar bade kunskaper om fastigheterna och
hyresgasterna integrerats.

Hallbarhetsfragan handlar har om den ekonomiska och sociala
dimensionen. Vi ville undersdka hur bostader for seniorer bor
utformas och lokaliseras for att bidra till ett hallbart samhélle. Det
finns en avinstitutionaliseringstrend som har pagatt under de
senaste decennierna. Detta marks i att farre personer 6ver 80 ar
bor pa sarskilt boende for aldre (Socialstyrelsen, 2019). | dess
koélvatten har olika former av mellanboendelésningar utvecklats,
det vill saga bostader som befinner sig mellan den ordinara
bostaden for alla aldrar och det bistAndsbedémda sarskilda
boendet (aldreboendet). Bostaderna som ingar i denna studie ar
exempel pa detta.

Det pagar en diskussion om vad ett minskat antal aldreboenden
kan fa for konsekvenser. Nagra havdar att éldre inte far sina
behov tillgodosedda nar de i s& hdg grad hanvisas till att bo kvar
i sitt ordinara boende trots stora vardbehov (Thorslund, 2018).
Andra havdar att méjligheten att bo kvar i sitt vanliga hem eller
sitt bostadsomrade ar battre for att hemmet ar en viktig plats for
ens identitet och sociala tillhorighet. Hemmet ar fyllt av minnen
och aldre har i manga fall knutit sociala och kanslomassiga band
till omradet dar de bor. Dessa band antas minska risken for
ensamhet och isolering.

Ratten (ibland tvanget) att bo kvar hemma kan sammanfattas i
begreppet kvarboendeprincipen. Det finns de som havdar att
denna princip har upphdjts till ideologi och att principen framst
utgar fran ekonomiska motiv och inte aldres valbefinnande, da
platserna pa sarskilt boende utgor en betydande kostnad for
kommunerna?*.

Men om vi vander pa det, ar det inte lange sedan &aldre
manniskor mer eller mindre tvingades flytta till ett aldreboende,
som ett resultat av samhallets goda vilja eller 6verférmynderi
(Lo-Johansson, 1952/1978). Ideologierna byter plats — pa 50-
och 60-talen var institutionerna upphdjda som ett ideal — medan
den idag ses som den absolut sista utposten.

21 Kostnaden varierar mellan kommunerna pa mellan 577 000 och 822 000 kronor/plats och
ar (se Kolada).
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| takt med en normférskjutning i samhallet, har det som tidigare
ansags vara ett samhallsansvar flyttats over till att bli individens
ansvar. Den norska forskaren Christine Tokle Martens (2018)
resonerar kring begreppet "aging in place” (kvarboende) kontra
"staying put” (stanna kvar) och staller fragor kring vilket ansvar
individen kontra samhallet har for boendet som &ldre. Hon
menar att staten har dragit sig tillbaka och att marknaden
forvantas hitta l6sningar pa behov av bostader for den aldre
delen av befolkningen. Denna utveckling ser vi aven i Sverige
(Abramsson, EImqvist & Magnusson Turner, 2014).

| linje med detta har det utvecklats flera olika boendelosningar
mellan det ordindra boendet och det sarskilda boendet de
senaste decennierna. Staten forsoker ocksa stimulera
skapandet av bostader for aldre genom subventioner av olika
slag.

Boendemiljon &r den viktigaste livsmiljon for &ldre manniskor och
ar halsoframjande om den tillgodoser deras behov av
sjalvstandighet, gemenskap och identitet. Boendemiljon antas
kunna bidra till att skjuta upp behov av vard och omsorg om den
utformas pa ratt satt (Karlsson, Hermansson & Sandberg, 2012).
Och med tanke pa att samhallet inte kommer att ha lika mycket
resurser for valfarden i framtiden (SKL, 2010), bor det finnas
incitament att skapa bra boendemiljéer for seniorer samt
stimulera &ldre att flytta till dessa om den nuvarande bostaden
inte matchar deras behov.

Vilka flyttar till en seniorbostad och varfor?

De flesta som flyttade till de nybyggda bostaderna i den har
studien var kvinnor. Det &r inte forvdnande med tanke pa att
kvinnorna &r i majoritet i den aldersgrupp vi har studerat.

Vi kunde inte se nagra tecken pd att gruppens halsa eller
valbefinnande paverkades efter inflyttningen. En anledning till
det kan vara att motiven till att flytta till den nya bostaden skilde
sig at bland dem som flyttade. Om vi utgar fran de tva vanligaste
motiven, var det en grupp som flyttade pa grund av "planering
infor framtiden” medan en annan grupp flyttade pa grund av
"alder och bristande ork”. Den forstnamnda gruppen hade alltsa
inte s& stora behov nar de flyttade. Detta hade aven samband
med alder. Jamfort med genomsnittsbefolkningen i riket uppgav
den yngsta gruppen (65—-74 ar) en battre upplevd hélsa &n
genomsnittsbefolkningen i riket, medan gruppen Gver 75 ar
uppgav samre upplevd halsa.

Men halsa och livsvillkor handlar inte bara om den fysiska
hélsan utan &ven om det psykiska valbefinnandet. Hur boendet
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ar utformat bidrar pa olika satt till att skapa en halsoframjande
milj6. Om det ar majligt att vara aktiv och klara sig sjalv
(Iwarsson m fl., 2007) samt att inga i ett socialt sammanhang,
finns det goda forutsattningar att bo kvar i sin bostad hela livet
(Lindahl, 2013).

Mojligheten att flytta pa aldre dar handlar om vilka
boendealternativ som finns pa orten och vilka man har rad att
flytta till. Bade stat och kommun har ett ansvar for detta, men
tydligast &r kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen
(SFS2000:1383). Gruppen aldre och hushall med samre
ekonomiska forutsattningar brukar hora till de grupper som lyfts
fram i kommunernas bostadsforsorjningsplaner. Fragan &r vilka
som hade rad att flytta till de nybyggda bostaderna som ingick i
studien.

Inte ovantat hade en majoritet antingen flyttat fran en villa eller
bostadsratt. Andelen som hade gjort det var storre i MéIndal &n i
Alingsas, vilket kan ha paverkats av hyresnivan och den
fordelningsprincip som tillampades i Alingsas. Studerar vi
nationell statistik 6ver hur personer 6ver 65 ar bor ser vi dock att
cirka halften i aldersgruppen bor i en 4gd bostad och att en
femtedel bor i bostadsratt (SOU 2015:85), vilket gor den har
siffran mindre féorvanande. Det kan ocksa vara sarskilt angelaget
att flytta fran en villa eller radhus, for att den typen av bostad
kraver mer skotsel och oftast har samre fysisk tillganglighet
jamfort med en lagenhet.

Kommunernas planering av bostader utgar fran att i forsta hand
sorja for de egna kommuninvanarnas behov. Darfor var det
intressant att undersodka var hyresgasterna hade bott innan. Till
bostaderna i MéIndal hade en majoritet flyttat fran andra
kommuner, vilket antagligen berodde pa att det gick lite trogt att
hyra ut dessa lagenheter. Uthyrningen paverkades av
hyresnivan och kanske aven av att det hade varit negativa
skriverier i lokalpressen under den tid som huset planerades och
byggdes?2. Det exempel som beboddes av flest personer fran
den egna kommunen var exemplet i Alingsas. Dar hade
hyresvarden tillampat en turordningsprincip som gynnade
boende i naromradet. Att bo kvar i det egna naromradet bidrar till
upplevelsen av kontinuitet och att kanslomassiga och sociala
band kan bibehallas (Berglund Snodgrass & Nord, 2019).

22 Planeringen av dessa bostader hade kantats av 6verklaganden fran boende i
naromradet, vilket kan ha paverkat. Tidningsartiklar i lokalpressen fokuserade pa att
lagenheterna skulle bli fér dyra fér "vanligt folk” (se MéIndalsposten, 2017-01-02, Debatt:
Trygghetsboende i Bifrost — for vem?). Efter att bostaderna var klara och hyresgésterna
hade flyttat in, publicerades dock en mycket positiv artikel (M6Indalsposten 2018-04-29,
De firar ett boende med guldkant).
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Samhallsekonomiskt ar det en vinst om aldre manniskor flyttar
till en bostad som béttre svarar mot deras behov. Detta minskar
behovet av hjalp fran samhallet och narstaende samt behovet av
bostadsanpassningar (Verma, 2019; Lindahl & Arman, 2006).
Darfor kan en fortur for seniorer vara en bra l6sning ur ett
samhallsekonomiskt perspektiv, oavsett om bostaderna har
seniorer som malgrupp eller ej. Andra vinster av att ge seniorer
en graddfil i bostadskon ar att de flesta aldre flyttar fran en storre
till en mindre bostad (Sandberg, 2017) vilket bidrar till att frigora
bostader for hushall med behov av storre yta, till exempel
barnfamiljer.

Av enkatsvaren framkom det att manga hade valt den aktuella
bostaden for att den var for seniorer. Genom intervjuerna fick vi
en fordjupad forstaelse for vad detta stod for. Nagra berattade
att de hade gjort ett aktivt val att bo med andra aldre for att
kunna inga i en gemenskap och minska risken for social
isolering, medan andra hade valt att flytta till en senior- eller
trygghetsbostad som ett passivt val. Den sistndmnda gruppen
hade valt bostaden for att det var en hyresréatt som de kunde
efterfraga i kraft av sin alder och inte for att de ville bo med
andra i samma alder. Det finns saledes olika bakomliggande
motiv, vilket kan vara bra att kdnna till for fortsatt planering av
bostader for den har aldersgruppen.

Det finns olika tankar om huruvida samhaéllet bér stddja
aldersspecifika boenden eller inte. Ett argument mot detta &r att
dessa bostader bidrar till att separera manniskor i olika aldrar
vilket bidrar till minskad samhorighet mellan generationerna. En
annan tanke ar att bostader for seniorer skapar trygghet och inte
behover leda till segregation om man bygger dessa nara
bostader for alla aldrar (Paulsson & Lindahl, 2014).

En central frdga ar ocksa om seniorer vill bo med andra seniorer
eller inte? Det finns nagra studier fran regeringsprogrammet Bo
bra pa aldre dar som visar att mellan 25 till 50 procent i
aldersgrupper 6ver 55 ar vill bo med personer i samma
aldersgrupp (Paulsson & Lindahl, 2014). En slutsats ar att det
finns olika attityder till att vilja bo aldersseparerat eller inte, och
att det darfor behdver finnas ett brett utbud av olika alternativ att
valja mellan (Gutman, 2007). Manniskor har olika preferenser
och livsstilar och gruppen éldre som ju bestar av tre olika
generationer, forvantas bli annu mer heterogen i framtiden
(Farth, 2018).

Hur upplever hyresgasterna de nya bostaderna?

Hyresgasterna var generellt sett mycket positiva till sina nya
bostader &ven om det fanns detaljer som de tyckte var mindre
bra. De allra flesta svarade att de trivdes och upplevde trygghet i
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det nya boendet. Jamfort med en tidigare studie som lyfte fram
betydelsen av en gemensam lokal och personal fér upplevelsen
av trygghet i ett trygghetsboende (Lindahl, Paulsson &
Andersson, 2018), visar denna studie att hyresgasterna
upplevde en trygghet aven utan dessa delar. Detta resultat gar
ocksa emot slutsatser fran en studie som genomfordes i
trygghetsboenden i Ostra Sverige, dar betydelsen av kontinuitet,
det vill sdga anknytning till platsen, lyftes fram som viktigt for
upplevelsen av trygghet (Berglund Snodgrass & Nord, 2019).

Aven om en tidigare anknytning till platsen férmodligen ar
vardefull, visar resultatet att aldre manniskor ocksa har en
formaga att stalla om och knyta an till en ny plats. Relativt
manga hade flyttat fran en annan kommun eller en annan
kommundel, men upplevde trots det att de k&nde sig trygga i
bostaden och naromradet nar fragor om detta stalldes cirka ett
halvar efter inflyttning.

Upplevelsen av att den nya bostaden var deras nya hem var
daremot inte lika utvecklad som upplevelsen av trivsel och
trygghet, vilket kan férklaras med att det kan ta tid att identifiera
sig med en ny plats. Upplevelsen av tillhérighet (att kanna sig
hemma) var aven starkare i bostaden an i naromradet.

Processen att knyta ett kansloméassigt band till den nya platsen
varierar ocksa beroende pa om valet att flytta &r mer eller mindre
"patvingat” av halsoskal eller inte. Ibland &r det viktigare for en
av personerna i ett parforhallande att flytta an for den andra,
vilket kan bidra till ambivalenta kanslor hos den person som valt
att kompromissa. Kanslan av tillhérighet till det nya boendet
paverkas formodligen ocksa av om man aktivt har sokt sig till
den aktuella bostaden for att bo med andra seniorer eller inte.
For dem som inte hade gjort det, utan framst valt den for att den
var tillganglig for seniorer, kan detta bli ett hinder mot att kédnna
sig hemma i den nya bostaden.

Vi stéllde nagra fragor om hyresgéasternas upplevelse av social
delaktighet i omradet eftersom tidigare forskning har visat ett
samband mellan detta och risken att drabbas av en fallolycka. |
en stdrre amerikansk studie visade det sig att den grupp som i
mindre utstrackning kande sig delaktiga i naromradet l6pte
storre risk for en fallolycka. Sambandet férklaras med att aldre
som upplever sig mer inkluderade och har en tillit till
manniskorna i naromradet, antas réra sig mer utomhus, vilket i
sin tur framjar héalsa och forebygger fallolyckor (Nicklett, Lohman
& Smith, 2017).

Boendemiljon ar en viktig livsmiljo bade i och utanfér bostaden.

Mojligheten att fortsatta med sina aktiviteter och att vara
sjalvstandig paverkar bade halsan och valbefinnandet. Flytten till
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det nya boendet bidrog till en upplevelse av 6kad sjalvstandighet
bland en majoritet av hyresgasterna. Jamfort med en grupp
aldre (65+) som hade fatt sin bostad anpassad med hjalp av
bostadsanpassningsbidrag (Lindahl & Arman, 2006) var det fler i
den hér studien som uppgav att de upplevde en 6kad
sjalvstandighet efter flytt (61 % jamfort med 51 %).

Resultatet visar viss tkad formaga att sjalvstandigt klara
aktiviteter i vardagen och viss minskning av hemtjanstbehov
efter flytten till den nya bostaden. Men dessa skillnader var inte
statistiskt sakerstallda. | intervjuernafick vi reda pa att nagra av
hyresgasterna kunde leva ett mer aktivt liv efter flytten. Nagon
hade flyttat fran ett korttidsboende och nagra hade tidigare bott i
hus utan hiss déar det varit svart att komma ut.

Av de olika miljoer som ar knutna till bostaden framkom det att
den narmaste utemiljon utanfor bostaden upplevdes som
viktigast. Utemiljon lockar utevistelse och bidrar till stimulans for
den som befinner sig inomhus och tittar ut. Denna aspekt blir
annu viktigare i den fjarde aldern da halsan barjar svikta och
man blir mer bunden till bostaden (Tudor-Sandahl, 2019).

Hur upplever hyresgasterna maojligheterna att paverka
sin boendemilj6?

Dialoger med potentiella hyresgaster anvands sallan i
planeringen av bostader, trots att metoden kan ge arkitekter och
byggherrar vardefull information i tidigt skede (Lindahl &
Malmaqvist, 2017). Dialoger som metod &r desto vanligare vid
samrad, utformning av offentliga platser och néaringslokaler
(Frost m fl., 2017). Det finns potentiella vinster med att involvera
seniorer i utvecklingen av nya varor och tjanster. Det kan bidra
till att dessa blir mer anvandarvanliga (Ostlund, 2015).

De flesta hyresgaster i den har studien upplevde att de inte hade
kunnat paverka sin boendemiljo sarskilt mycket, samtidigt som
alla uppgav att de tyckte att det var viktigt att kunna paverka.
Men paverkansmojlighet och delaktighet handlar inte enbart om
mojlighet att kunna valja utan d&ven om informationsdelaktighet
och kanslan av att bli lyssnad pa (Arnstein, 1969). | studien ser
vi exempel pa att hyresgasterna faktiskt har kunnat paverka
utformning och innehall efter att fastigheten stod klar. | M&Indal
gjordes till exempel ett rum om till 6vernattningsrum efter
onskemal fran hyresgasterna. Och pa Tjorn fick hyresgasterna
igenom ett beslut om att avveckla den gemensamma lokalen
(Kaan, Lindahl & Malmqvist, 2018).

Hyresnivan har stor betydelse for seniorer som grupp. En faktor

som paverkar hyresnivan ar om fastigheten har sarskilda rum for
gemensamma aktiviteter. | studien som helhet uppgav de allra
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flesta (75 %) att det var ganska eller mycket viktigt med en
gemenskapslokal, men viljan att betala for den varierade. |
Molndalsbostaders fastighet som ju ar ett trygghetsboende ar
avgiften fér de gemensamma lokalerna och personalen
obligatorisk. Men i de andra exemplen ar dessa kvaliteter inte
obligatoriska.

Mojligheten att kunna paverka sin hyreskostnad var en viktig
drivkraft bakom beslutet om nedlaggning av den gemensamma
lokalen pa Tjorn, vilket pekar pé ett dilemma i friga om vem och
vad som ska styra utformningen av aldres bostader. | dagslaget
saknas tillracklig evidens for att pasta att gemensamhetslokaler
har avgorande betydelse for utvecklingen av gemenskap i
boendet. Det finns nagra tidigare studier som har beskrivit
gemensamhetslokalens utformning (Malmqgvist, 2014) och
betydelse for skapandet av ett tryggt socialt sammanhang
(Lindahl, 2015) men fler behovs.

Aven om hyresnivan i tva av de tre exemplen hade blivit lagre
med hjalp av statliga subventioner upplevde drygt hélften av
hyresgasterna att hyran var for hog. Dessa hyror var dock inte
hogre an for andra nyproducerade lagenheter pa orten. Var
tolkning ar att denna uppfattning svarar mot
undersokningsgruppens ekonomi och tidigare boendekostnader.
Men fastighetséagare kan paverka hyran pa fler satt an via
subventioner. | Alingsas och pa Tjorn hade fastighetsagarna
byggt sa kallade modulhus (Kombohus) vilket bidrog till sénkta
byggkostnader och hyror. | Alingsds hade man aven valt att
bygga lite mindre lagenheter23. vilket aven det paverkade
hyresnivan. | Alingsas var det ocksa fler som upplevde hyran
som rimlig jamfort med pa de andra orterna. Detta satt att bygga
ar inte jamforbart med ett arkitektritat hus dar byggherren har
storre mojligheter att paverka utformningen.

Ett annat satt att sénka kostnaderna var att lata hyresgasterna
paverka nivan pa utrustningen i lagenheterna. | Alingsas hade
fastighetsagaren valt att inte installera diskmaskin, tvattmaskin
och torktumlare i lagenheterna, vilket innebar sénkta kostnader
for inkop, installation och férvaltning. Hyresgasterna hade dock
en mojlighet att sjalva kopa till och installera den utrustning som
de ville ha i och med att el och vatten var framdraget for detta
andamal. Det som anda bor framhallas ar tvatt- och diskmaskin i
lagenheterna troligtvis bidrar till 6kad sjalvstandighet pa aldre
dar.

Hyrorna var nagot hogre i MoIndal &n i de andra tva exemplen
(se bilaga 2). En anledning till detta var att lagenheterna var
storre och hade mer gemensamma lokaler i MéIndal. Att

23 Dessa var mindre till ytan vilket minskade hyreskostnaderna.
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lagenheterna var storre berodde pa att fastigheten hade ritats
som ett trygghetsboende nér kriterierna fér subventioner till
denna typ av bostader foreskrev forhojd tillganglighetsnivaz4.
Detta bidrog till att dessa lagenheter blev storre och darmed
dyrare. Kraven pa ett trygghetsboende ar ocksa att det ska
finnas utrymme for gemensamma aktiviteter och personal knutet
till boendet, vilket paverkar kostnaderna. De tre exemplen som
ingick i studien ar darfor inte jamforbara i vilka kvaliteter de
erbjod sina hyresgaster.

Vad ar en bra bostad for seniorer utifran
hyresgasternas perspektiv?

| studien undersoktes vilka egenskaper som seniorer sjdlva
forknippar med bra bostader fér seniorer. Det som de flesta lyfte
fram handlar om fysisk tillganglighet inklusive hiss,
gemenskap/goda grannar och narhet till service av olika slag.
Detta ar aspekter som har kommit fram i flera tidigare
utredningar (SOU 2008:113, SOU 2015: 85) och studier om
aldres boende (Nordenhielm, Idegard & Lindahl, 2012), vilket far
0ss att tro att det &r mojligt att dra generella slutsatser om detta.
Att bygga utifran universell design och att lokalisera bostader for
aldre i narheten av service formodas bidra till &ldres maijlighet till
kvarboende (Verma, 2019). Det som hyresgasterna lyfte fram
motsvarar till stor del de kvaliteter som kadnnetecknar de
bostader som de sjalva bodde i.

Metoddiskussion

Den har studien bygger pa fallstudiemetodik (Yin, 1994) vilket
ger en unik majlighet till kunskaper om processer och relationer
knutna till specifika fall. Kunskapen ar kontextuell och lattare att
forstd genom de konkreta exemplen. Fallstudier kan daremot
inte bidra med generella slutsatser som en kvantitativ studie
byggd pa ett slumpmassigt urval skulle kunna ge. Studiens
resultat kan dock generaliseras till exempel som liknar dem som
ingick i den har studien.

Studien bygger pa en mix av metoder vilket &r en styrka
(intervjuer, enkater, statistik). Som bakgrundskunskaper har vi
aven anvant information om bostaderna fran egna observationer
samt intervjuer med fastighetségare, arkitekter med mera.
Enkaterna har gett oss kunskaper om vilka attityder som var
vanligast medan intervjuerna gav oss en djupare forstaelse for
dessa uppfattningar och upplevelser.

24 Denna regel gallde for det investeringsstdd som fanns till och med 2014. N&r stodet
till aldrebostader aterinfordes 2016 hade kriterierna andrats och nivan for tillgangligheten
sankts till normal tillganglighetsniva. Men da var huset redan fardigritat och projekterat.
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Vi har genom denna studie forsékt bidra med relevant
information till praktiker. Darfor har vi latit representanter fran
pensionarsorganisationer, fastighetsagare, arkitekter samt
statliga och kommunala tjanstepersoner tycka till och paverka de
fragor som har stéllts i enkater och intervjuer. Vi bedomer darfor
att resultaten har hog extern validitet.

Man bor alltid frAga sig om urvalet i en studie motsvarar den
grupp man har valt att studera. Vi gjorde en bortfallsanalys for
att undersoka den fragan. Bortfallsanalysen visar pa god
svarsfrekvens. Det var 74 procent av hushallen som
medverkade antingen genom att besvara minst en enkat eller
medverka i en intervju.

Analysen visar ett ars skillnad i alder mellan dem som
besvarade vara enkéater och de uppgifter vi fick om
hyresgéasterna fran fastighetsagarna. Den grupp som
medverkade i studien var i genomsnitt ett ar aldre. Skillnaden ar
inte sa stor men bor anda papekas. Vi tror dock inte att detta har
nagon avgorande betydelse for de slutsatser vi kan dra av
materialet.

Vi vill ocksa papeka att forutsattningarna varierade mellan de tre
exemplen i studien vilket innebar att vi inte kunde félja upp
exemplet pa Tjorn pd samma satt som i Alingsas och Molndal.
Uppfdljningen pa Tjorn gjordes enbart vid ett tillfalle och efter tva
ar i stallet for efter ett halvar som pa de andra orterna. Vi vet inte
om detta har paverkat resultatet vid efterméatningen.

En metodologisk brist som vi har noterat i efterhand ar att vi
enbart skickade ut en enkat per hushall. | de fall som hushallen
beboddes av fler an en person kan alltsa personerna ha fyllt i
enkaten gemensamt eller valt att enbart lata en person fylla i
densamma. | kommande studier bor varje enskild person
tillfragas individuellt.

67



Rekommendationer

Det finns en del praktiska implikationer av resultaten fran den
héar studien. Den kan bidra med kunskaper fér dem som planerar
eller fattar beslut om bostader for seniorer. Utifran det faktum att
gruppen aldre 6kar i samhallet och det finns en efterfragan pa
hyresratter bland seniorer bor det byggas eller skapas
hyresratter for seniorer for att framja en flytt till en bostad som
matchar seniorers behov.

Byggherrar rekommenderas ha dialog i tidigt skede med den
malgrupp de bygger for, for att battre forsta deras behov,
dnskemal och preferenser. Dialoger minskar risken for felaktiga
beslut i stort och smatt. Méjligheten till dialog kan aven bidra till
ett 6kat engagemang bland dem som senare kommer flytta till
de planerade bostaderna (se Lindahl & Malmqvist, 2017).

Resultatet visar att de flesta seniorer 6nskar gemensamma
utrymmen dar de kan umgas, sa lange som detta inte kostar for
mycket. Om det finns rum att métas pa finns det battre
forutsattningar for gemenskap i boendet, vilket i sin tur minskar
upplevelsen av ensamhet.

En annan rekommendation ar att fastighetségare bér bygga
anvandbara bostéader och inte enbart félja riktlinjerna for
tillganglighet (se avsnittet om Tillganglighet och anvandbarhet).
Bygg lagenheter med balkong eller uteplats och satsa pa
utemiljon utanfor huset for att skapa ett attraktivt boende.

Den har studien innehaller nagra resultat varda att féljas upp i
fortsatt forskning. Eftersom studien bygger pa fallstudiemetodik
skulle en storre tvarsnittsstudie vara av intresse for att
undersoka den tendens till minskat behov av hemtjanst efter flytt
till senior-/trygghetsboende som marktes i den har studiens
resultat.

Kommande studier bér dven underséka om aldres halsa och
sjalvstandighet paverkas av om boendet innehaller en
gemensam lokal for aktiviteter och tillgang till personal for att
bidra till en evidensbaserad praktik i det har kunskapsomradet.
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Bilaga 1. Deltagare i expert- och referensgrupperna

Foljande personer har ingatt i en expert- och en referensgrupp som
har f6ljt projekt DIABAHS. Mot slutet av projekttiden slogs grupperna

ihop.

Krook & Tjader

Krook & Tjader

Tengbom Arkitektur

2d-p

Alingsdshem

Forbo

FO Peterson

FO Peterson

Moélndalsbostader

Moélndalsbostader

Tjorns Bostads AB

Alingsas kommun

Goteborgs Stad,
Senior Gbg

Goteborgs Stad,
Fastighetskont

Kristina Jonefjall

Pernilla Hjerpe

Annelie Drackner

Jan Paulsson

Ing-Marie

Odegren

Lars Mauritzson

Sara Rudmark

Anna Ola

Henric Wahlstrom

Jessica
Lambertsson

Mats Andersson

Anna Axelsson

Mats Olsson

Kerstin Frisk

Lisa Holtz

Marie Persson
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arkitekt

arkitekt

arkitekt

arkitekt

VD

marknadschef/

fastighetsutvecklingschef

projektledare/chef

projektledare

fastighetsutvecklingschef

projektledare

avdelningschef forvaltning

utvecklingsledare, Vard- och
omsorgsforvaltningen

processledare

enhetschef



Goteborgs Stad,
Fastighetskontoret

Ann Olausson tillganglighetsradgivare

verksamhetsutvecklare
aldreomsorg samt halso- och sjukvard

Goteborgs Stad, Lundby Monika Malmborg

Lovisa
Grahn/Frida
Aberg

Goteborgs Stad, Lundby

utvecklingsledare stadsutveckling

Elisabeth
Widskog

Tjérns kommun avdelningschef/ utvecklingsledare IFO, t

f avdelningschef

Boverket

GR Miljo- och
samhaéllsbyggnad

GR Arbetsmarknad och
social valfard

PRO Alingsas

PRO Goteborg

PRO Lundby

SPF Slattadamm

SPF MéIndal

Annelie
Svantesson

Ulrika Hagred

Lena Wigren

Sara
Nordenhielm

Bertil Jonsson

Sven Carlsson

Lage Reftel

Jan Spang

Yvonne Roos
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ordf PRO Goteborg

ordf Lundby

ordf Slattadamm

vice ordf SPF Kvarnhjulet, MéIndal



Bilaga 2. Hyresnivaerna i de tre exemplen.

Tabell 9. Hyresnivaer for lagenheterna i de olika exemplen vid

inflyttning
Tjorn: 70- Alingsas: 65- MélIndal:
plusbostader* plusbostader** Trygghetsbostader
65+
2 rum och 7 000 2 rum och 6 006 1,5 rum 8 830
Billigaste kok kr/man kok kr/man och kok kr/man
lagenheten
(60 m?) (46 m?) (54 m?)
3 rum och 8 800 3 rum och 7 753 4 rum och 15764
Dyraste kok kr/man | kok kr/man | kok*** kr/mén
lagenheten
(72 m?) (68 m?) (101 m?)
Kvadratmeter 1 430 kr/m? 1 482 kr/m? 1 943 kr/m?
kostnad per
ar

*) Information frdn 2016.

**) Information fran 2018. | MéIndal bestar kostnaden av hyran samt en serviceavgift for personal och
gemensamma utrymmen.

***) Hyran varierar beroende pa vaningsplan och vaderstreck. Denna lagenhet ar belagen hogst upp i
huset pa 8:e vaningen.
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