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SAMMANFATTNING

Projektet har undersokt mojligheterna att aterskapa estetiska och historiska karaktarsdrag av
flerbostadshus som blivit foréndrad i samband med tidigare energisparprogram samtidigt som
nya energieffektiviseringar kan genomforas, en process som vi valt att kalla fér om-
renovering. En om-renovering skapar mojligheter for energieffektivisering men ocksa att
uppnd mal om en god bebyggd och gestaltad livsmiljo. Projektet har studerat om-renovering
ur ett helhetsperspektiv vilket inkluderat energibesparingar, arkitektur och kulturvarden,
genomforbarhet samt sociala varden. Studien har fokuserat pa flerbostadshus uppforda fore
1946 i Goteborg. Flera metoder och angreppsatt har anvénts i fyra delstudier.

En forsta delstudie var en inventering av ungefir en tredjedel av flerbostadshusen uppforda
fore 1946 1 Goteborg. Malet var att undersdka hur husen har renoverats och deras status idag,
med fokus pa yttre synliga dndringar. Till inventeringen lades information fran
energideklarationer om energiprestanda vilket gjort det mdjligt att undersoka samband mellan
energiprestanda och renoveringar. Inventeringen visar att det &r svart att faststilla generella
samband mellan tidigare renoveringar och energiprestanda med de sammanstéllda data.
Slutsatsen dr att inventeringar pa fastighets- eller byggnadsniva ar nodvandiga for att ta ratt
beslut vid nya energieffektiviseringar.

I en andra delstudie gjordes fallstudier av fyra fastigheter med landshovdingehus, tre som om-
renoverats och en som genomgétt en forsta storre renovering. Fallstudierna beskriver motiv
for aterstéllande av trafasader och ambitioner for energibesparingar. Det finns inga krav pa
aterstdllande vid bygglov. De motiv som framkommer pekar istillet pa ekonomiska och
estetiska drivkrafter f6r om-renoveringar. Energieffektivisering var bara ett uttalat mal i ett
fall och energibesparingarna blev ldgre dn vad som krévs for att uppna vara svenska
energimal. Om-renoveringarna dr en kompromiss mellan vad som uppfattats som estetiskt
tilltalande och vad som varit ekonomiskt eller tekniskt genomforbart. Oversyn fran
myndighetshéll av energieffektiviseringar och kulturvirden framstar som bristfillig.

En tredje delstudie har studerat de boendes syn pa kulturvéirden i boendemiljon i tre av de
ovan nidmnda fallen. Studien visar ett statistiskt samband mellan trivsel och uppskattning av
kulturviarden. De boende kénner till sitt hus’ historia och uppskattar den. En del boende,
sérskilt de som bott ldnge pa samma stélle, har en egen relation till husets och omradets
historia. For andra, hér representerat av flera yngre som bor i en dldre fastighet, dr dktheten
inte lika viktig vid ett dterskapande som atmosfaren.

Slutligen, i en fjdrde delstudie undersoktes energi- och klimatpaverkan fran om-renoveringen
i en av fallstudierna. Studien pekar pé att aterbetalningstiden for den inbyggda energi- och
klimatpaverkan dr strax under 25 &r och ddarmed kortare 4n livsldngden for material och
komponenter som anvénts (om renoveringen antas ha en livslangd pa 50 ér). En jamforelse
mellan en aterstilld trifasad och en fasad med moderna fibercementplattor &r till trifasadens
fordel ur ett klimatperspektiv men inte vad géller inbyggd energi.

Rapporten avslutas med rekommendationer for konsulter, fastighetsdgare och handléggare pa
kommuner och andra myndigheter som arbetar med frdgor kring om-renovering.

Nyckelord: renovering, flerbostadshus, byggar fore 1946, energieffektivisering, arkitektur,
kulturvérden, energi- och klimatpéverkan
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Forord

Rapporten 4r en populérvetenskaplig sammanfattning av resultat frén ett forskningsprojekt
som genomforts under 2016-2019 inom Energimyndighetens program Spara & Bevara,
Etapp 3, med titeln “Om-renovering: Mdjligheter att energieffektivisera och aterskapande av
kulturhistoriska vérden” och projektnummer 40461.

Flera personer har varit med att arbeta fram det material som presenteras i den hér rapporten.
Arkitektstudenterna Jan Sahlin och Peter Nilsson samlade in data om 609 fastigheter under
2016 genom okuléra besiktningar som lagrats i en databas som gétt under namnet "AGUYS”.
Arkitektstudent Michelle Lundin kompletterade databasen 2017 och hjélpte till med
redigering av texter och rapporter. Civilingenjor Adeline Jerome, gjorde analyser av data ur
AGUYS som en del av en forskningspraktik pd Chalmers véren 2017. Adeline star ockséa
bakom studien om livscykelbeddmning av energi- och klimatpéverkan frén en om-renovering.
Projektassistenterna Lina Jonsdotter och Alexander Knutsson har bistatt med arbete med
enkéter och intervjudata for en delrapport i projektet. Vidare har flera examensarbetare
bidragit med datainsamling och studier inom projektet. En lista pd examensarbeten éterfinns i
slutet pé rapporten.

Vi vill tacka alla som bidragit med data och sina erfarenheter i de studier vi gjort,
fastighetsédgare, arkitekter, entreprenorer, bygglovshandlidggare och boende. Utan era insatser
hade flera delstudier inte kunnat genomforas.

Slutrapporten har sammanstéllts av Paula Femenias. Adeline Jerome och Paula Wahlgren har
varit med och skrivit kapitel 2 om delstudie 1. Ovriga projektdeltagare och medforfattare har
bidragit med definitioner och kommenterat utkast till texten i flera omgéngar. Inom projektet
har flera andra rapporter och artiklar skrivits, for en full lista av publikationer se
sammanstillning ldngst bak i den hir rapporten.

En referensgrupp har varit knuten till projektet som vid flera tillféllen samlats, alla eller delar
av gruppen, och bidragit med sina kunskaper. Referensgruppen har bestétt av: professor
emeritus och arkitekt Solveig Schulz, arkitekt Gudrun Lonnroth, arkitekt och dr. Ingela
Blomberg, byggnadsantikvarie Sanja Peter och arkitekt Magnus Persson. Solveig Schulz,
Ingela Blomberg och Sanja Peter har bidragit med synpunkter pa ett tidigare utkast av den hér
rapporten.

Goteborg, april 2020

Paula Femenias, projektledare
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Beteckningar
Atemp

Arean av samtliga vaningsplan, vindsplan och kéllarplan for temperaturreglerade utrymmen,
avsedda att véirmas till mer 4n 10 °C, som begrinsas av klimatskdrmens insida.

Bevarandeprogram

Bevarandeprogram kallas &ven kulturmiljoprogram. I programmet finns byggnader och
bebyggelsemiljoer som har bedomts sérskilt virdefulla upptagna. Programmet utgér ett stdd i
kommunens bygg- och planeringsarbete samt i arbetet med stadens dversiktsplan.

Byggnadens energianvindning (Epca, KWh/ir)

Den energi som, vid normalt brukande, under ett normalér behover levereras till en byggnad
for uppvarmning (Euppv), komfortkyla (Evy1), tappvarmvatten (Etwv) och byggnadens
fastighetsenergi (E).

Byggnadens specifika energianvindning (Epcaspec, KWh/m?ar)

Byggnadens energianvindning fordelat pd Aiemp uttryckt i kWh/m? och ar. Hushéllsenergi
inrdknas inte. Kallas dven energiprestanda.

Byggnadsminne (enskilda)

En byggnad som har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde eller som ingér i ett
bebyggelseomrade med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Det dr ldnsstyrelsen som
fattar beslut om en byggnad eller miljo skall skyddas som byggnadsminne enligt
Kulturmiljélagen.

Fastighetsregistret

Fastighetsregistret dr Sveriges officiella register dver hur marken Sverige ér indelad och 6ver
vem som dger vad. Registret innehaller 4ven information om adresser, byggnader och
fastighetstaxering och skots av lantméteriet.

Gripen

Energideklarationsregistret Gripen ér ett webbaserat system dér certifierade energiexperter
bokfor byggnaders energideklarationer. Boverket dr systemadministrator.

Riksintressen for kulturmiljovarden

Ett utpekat omrade som enligt Miljobalken skall skyddas mot fordndringar som patagligt skadar
omréadets vérden.

Koldioxidekvivalenter

Ett matt pa utslidpp av véxthusgaser som tar hiansyn till att olika véxthusgaser har olika
formaga att bidra till vaxthuseffekten och till global uppvérmning.

”K-méirkning”

Ar byggnader som antingen ir skyddade i en detaljplan, eller forklarade som byggnadsminne.
Det finns egentligen inget skydd som heter just ”k-mérkt”, men det &r ett vélként begrepp som
ofta 4nda anvinds.

Kulturmiljo

Ar hela den av ménniskor paverkade miljon som priglats av minniskors verksamheter och
aktiviteter. En kulturmiljo utgor en kontext som kan innehélla foremal (4ven byggnader),
traditioner eller namn knutna till platser (se mer pa raa.se).
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Kulturhistoriskt viarde

Ar en del av de virden som ryms inom kulturvirden (se nedan). Det kan réra sig om
bebyggelsens utformning och innehall séavél som funktion och betydelse.
Riksantikvariedambetet lyfter kulturhistoriska, sociala, estetiska, ekologiska och ekonomiska
faktorer. Enligt Plan- och bygglagen ar det forbjudet att forvanska sarskilt kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse (Attonde kapitlet PBL 2010:900).

Kulturvirden

En sammanfattande benimning for vad som i den fysiska miljon och bebyggelsen bedoms
som vardefullt ur tre kompletterande perspektiv: kulturhistoriskt, estetiskt och socialt
hénseende (se mer pa boverket.se). Riksantikvarieimbetet lyfter att &ven ekonomiska vérden
ar en del av kulturvirden.

Livscykelanalys
En metod att berdkna miljopaverkan fran rdvaruutvinning till sluthantering.
Landshovdingehus

Arbetarbostéder typiska for Goteborg som uppfordes fran 1860-talet och fram till 1940-talet
(1947) med en vaning av sten (av brandskél) och tva vaningar av tré.

Varsamhetskrav

Enligt plan- och bygglagen skall varsamhet tillimpas vid dndring eller underhall av all
bebyggelse (Attonde kapitlet PBL 2010:900). Varsamhet innebiir att bebyggelsens sirart”
och karaktirsdrag” ska bibehallas.

Virdear

Virdearet for en byggnad bestdms av byggar och grad av renovering. Det justeras vid storre
renoveringar sd att byggnaden dé far ett senare datum. Hur stor justeringen av virdearet ar
beror pé virdet av renoveringen i forhéllande till nybyggnadsvérdet. Vérdearet anvénds vid
bestdmning av en byggnads taxeringsvérde.
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1 Inledning

Oljekriserna pé 1970-talet gav upphov till ett antal energisparprogram som gav stdd till
energibesparingsatgérder av befintliga bostdder, forst genom Energisparprogrammet 1974 —
1983 och senare genom ROT (Renovering, Ombyggnad och Tilligg) 1984 — 1993. Bland de
atgarder som det gavs stod for fanns nya vérmesystem, tilldggsisolering, och nya fonster. En
positiv effekt av stodatgirderna var att Sverige pé relativt kort tid lyckades ta sig ur ett
oljeberoende for uppvarmning av byggnader ( Femenias & Lindén, 2012), och ddrmed blev
ett av de lander i Europa som har légst koldioxidutslépp per uppviarmd bostadsyta
(Economidou et al., 2011). En baksida av de tidiga energisparprogrammen var att
tilldggsisolering ofta genomfordes utan ndgon storre hinsyn till den ursprungliga arkitekturen
och dess historiska, kulturella och estetiska véirden (Antell & Pauses, 1981).

Idag star ménga av de bostadshus som blev renoverarede under de tidigare
energisparprogrammen infor nya behov av renovering och modernisering. Renovering av
bostadshus drivs ofta av behov av byte av atgérder av klimatskdrmen, byte av installationer,
liksom mél om forbéttrad inomhuskomfort och ljudmiljd. I samband med det stélls
fastighetségare infor val som berdr byggnadens arkitektur, kulturmiljé men ocksé skérpta
krav pé energibesparingar for att nd FNs globala mél (Agenda 2030) samt nationella
(energimyndigheten.se) och regionala klimatmal, se t.ex. ”Vért arbete for klimatet” (vregion,
2019). Bade EU-lagstiftning (EU-direktiv 2012/27/EU, EED, 2012) och véra nationella
riktlinjer (Boverket, 2016) pekar ut den befintliga bebyggelsen som ett huvudomrade for
klimatpolitiken med mal om en 6kning av energieffektiviserande renoveringar. Samtidigt
finns det inom Agenda 2030 ocksa méal om att skydda och trygga vérldens kulturarv. De
svenska miljokvalitetsmélen lyfter fram behovet av hushallning av resurser, atgarder for att
begriansa klimatpaverkan men ocksé behovet av att bevara det kulturella och det
arkitektoniska arvet samt virdet av en god vardagsmiljo genom skonhetsupplevelser och
trevnad (Naturvardsverket, 2019). Den nya arkitekturpolicyn Gestaltad livsmiljo (Prop., 2018)
lyfter fram vikten av en god gestaltning och arkitektur for en hallbar samhaéllsutveckling.

Forskningsprojektet Om-renovering: Mojligheter for okad energieffektivisering och
dterskapande av kulturmiljo tar sin utgangspunkt i mojligheterna att energieffektivisera dldre
flerbostadshus samtidigt som arkitektur och kulturmilj6 bevaras, dterstills eller aterskapas om
de virdena gétt forlorade i tidigare renoveringar. Fokus dr pa flerbostadshus uppforda fore
1946 1 Goteborg och projektet tar ett helhetsperspektiv pa renovering. Nér dldre bostadshus
skall renoveras méste vid sidan av tekniska fragor och energieffektivisering dven
kulturviarden, men ocksa ekonomiska och sociala virden, beaktas, inte minst 1 forhallande till
de boendes hélsa och komfort, samt deras mojligheter att bo kvar i bostaden efter
renoveringen.

1.1  Syfte och mal

Det dvergripande syftet med studien &r att undersoka de praktiska méjligheterna och
konsekvenserna av renovering av dldre flerbostadshus for att né de politiska malen kring
energieffektiviserande renovering men ocksa mélen kring en god bebyggd miljo.

Projektet fokuserar pa renovering av éldre fastigheter och vad vi kallat for om-renovering, en
renovering av redan renoverade byggnader med mdjligheten att energieffektivisera och
samtidigt gora en dtergang eller aterskapa arkitektoniska och historiska uttryck som gétt
forlorade i tidigare renoveringar. Studien begrénsar sig till flerbostadshus i Goteborg som
uppforts fore 1946. Grinsen 1946 har satts eftersom det &r en ofta anvénd skiljelinje for att
definiera historiska byggnader (Troi, 2011). Efterkrigstiden karaktériseras ocksa av en ny
epok av bostadsbyggande, bade typologiskt och konstruktionsmaéssigt (Bjork, Kallstenius, &
Reppen, 2013).
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Projektet har tagit ett helhetsperspektiv pa renovering och i projektet har bade miljomaéssiga,
sociala och ekonomiska aspekter berorts liksom de tekniska mojligheterna. De byggnader
som studerats &ér vardagsarkitektur. Det vill sdga de flesta har inget skydd som
byggnadsminnen dven om flertalet finns upptagna i det lokala bevarandeprogrammet. Liksom
alla byggnader omfattas de av varsamhetskravet enligt Plan- och bygglagen (PBL, 2010).

Ett praktiskt mél med studien har varit att ta fram fakta och underlag for att informera och ge
rad till fastighetsigare, arkitekter, konsulter och beslutsfattare inom kommun, region och pa
nationell niva. Inom projektet har tva rapporter producerats liksom akademiska artiklar, se
lista l&ngst bak i den hér rapporten fore referenserna. Den hér rapporten presenterar korta
sammanfattningar av de fyra delstudierna och dess resultat. Rapporten avslutas med
reflektioner och rad kring renovering och om-renovering av dldre flerbostadshus och lyfter ett
antal fragestillningar dér det finns behov av fortsatt forskning.

1.2  Metoder och angreppssitt

Inom forskningsprojektet har fyra delstudier genomforts. I tabell 1 finns en oversikt av
studierna, de huvudsakliga metoderna och publikationer fran studierna. Projektet inleddes
med en inventering av ungefar 610 fastigheter i Goteborgs flerbostadsbestdnd som ar
uppforda fore 1946 (kapitel 2). Inventeringen motiverades av att det inte finns nagon
sammanstilld information om status p& bestdndet idag och inte heller i vilken utstrackning
som dessa fastigheter tilliggsisolerades under de tidigare energisparprogrammen.
Inventeringen har genomforts pé plats genom observationer och fotografering. Den insamlade
data har kombinerats med data om fastigheterna frén befintliga databaser; fastighetsregistret
och energideklarationer i Gripen.

Fran det storre bestandet av studerade flerbostadshus valdes fyra fastigheter for djupare
studier. Tre som nyligen genomgétt en om-renovering och en som genomgatt en forsta
renovering. Alla studerade fall dr landshovdingehus, en byggnadstyp med arbetarbostéder
som &r typisk for Goteborg och ocksé den vanligaste byggnadstypen i kategorin
flerbostadshus uppforda fore 1946. Landshovdingehus ér en byggnadstyp som i hog grad
tilldggsisolerades och fick nya fasader under de tidigare energisparprogrammen. Det dr ocksa
i den kategorin som vi aterfinner flera fall av om-renoveringar idag. Fallstudierna
dokumenterar om-renoveringarna och renoveringen genom fotografier och besok pé plats.
Information om byggnaden och tidigare dndringar har 4ven hiamtats fran bygglovsarkivet, fran
kallor i tryckt form och pé internet.

I samband med fallstudierna har vi valt att gora tva specialstudier. Den ena studien handlar
om de boendes upplevelser av om-renovering och renovering och det virde som dessa skapar
for dem (kapitel 4). Tre av de ovan ndmnda fallen ingar i den studien. Den andra studien 4r en

livscykelstudie av klimatpaverkan frdn material som anvénts i ett fall av om-renovering
(kapitel 5).
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Tabell 1: Oversikt éver delstudier, frdgestdillningar och material samt vilka publikationer som
beskriver studien.

Delstudie Overgripande fragestdllningar Material Publikationer (se lista pa slutet fore
referenser)
1. Vad finns for samlad information | Databas (Johansson, Femenias, Thuvander, &
Inventering om det studerade bestandets over 610 Wabhlgren, 2016);
av status? fastigheter (Femenias, Johansson, Thuvander,
flerfamiljshus Wabhlgren, & Moérk, 2017);
uppforda Hur ser bestandet ut idag vad (Johansson & Wahlgren, 2017);
fore 1946 i galler dgandeform, (Johansson & Wahlgren, 2017)
Goteborg energianvandningen, och yttre
andringar i form av
(Kapitel 2) tillaggsisolering och
fonsterbyten?
2. Fallstudier | Vad finns for drivkrafter for Fyra (Thuresson, 2017); (Olsson, 2017);
energieffektivisering och fallstudier: (Askemar & Holmkvist, 2018); (Paula
(Kapitel 3) bevarande och/eller tre fall av Femenias, Thuvander, Wahlgren,
aterstallande av fasader nar om- Johansson, & Eriksson, 2019); (P
byggnader i bestandet renoveras | renovering Femenias et al., 2018); (Paula
idag? (A, B, D) och | Femenias et al., n.d.); (Paula
ett fall av Femenias, Eriksson, Thuvander,
Hur kan redan renoverade forsta Johansson, & Wahlgren, n.d.)
byggnader energieffektiviseras? renovering
(©)
3. De Hur varderar de boende Enkater och | (P Femenias, Mork, et al., 2018); (P
boendes kulturmiljo i bostadshus som intervjuer Femenias, Eriksson, et al., 2018);
perspektiv nyligen renoverats eller om- med boende | (Paula Femenias et al., n.d.)
renoverats? i tre av
(Kapitel 4) - Har uppfattar de boende fallstudierna
kulturvarden i sin (A, Boch C)
boendemiljo?
- Vad ar det for kulturvarden
(kulturhistoriska, estetiska,
historiska mm) som de
boende upplever som
vardefulla?
- Vad ar de boendes syn pa
renovering och om-
renovering? Hur ser de pa
bevarande eller
aterskapande och en
energieffektivisering? Vad
skapar det for varden for
dem?
4. LCA av Hur stor ar klimatpaverkan av Studien (Jerome, 2017); (Jerome, Femenias,
om- materialanvandningen fér om- baseras pa Thuvander, & ?, n.d.)
renovering renovering jamfort med data fran
klimatpaverkan av fallstudie A.
(Kapitel 5) energibesparingen?

CHALMERS, Om-renovering slutrapport ACE rapport 2019:3




2 Delstudie 1: Inventering av flerbostadshus
uppforda fore 1946

Det finns ungefér 2200 fastigheter i Goteborg som é&r uppforda fore 1946 och som idag ar
registrerade som flerbostadshus. Det finns ingen samlad detaljerad information om hur dessa
fastigheter blev renoverade under de tidigare energisparprogrammen och vilken som ar deras
status idag. Den nationella kartliggningen BETSI (Boverket, 2009) ger ingen detaljerad
information om hur flerbostadshus renoverats och Riksantikvarieimbetet bebyggelseregister
tar bara upp enstaka fastigheter i Géteborg som &r byggnadsminnen. Lokala storre
fastighetségare har sina egna inventeringar men de ar inte Oppet tillgdngliga. En inventering
av Landshovdingehus (inte offentliggjord) som stadsmuseet latit gora beskriver inte heller den
i detalj hur fastigheterna renoverats (Ligoura & Molander, 2001).

Med den utgangspunkten gjordes en inventering av en tredjedel av dessa 2200 fastigheter.
Malet var att utforska hur de tidigare energisparprogrammen har paverkat energianviandning
och kulturvérden. Information fran inventeringen har kopplats samman med data frén tva
befintliga register; fastighetsregistret och energideklarationer i Gripen, med det lokala
bevarandeprogrammet for kulturmiljo samt med en kulturhistorisk byggnadsinventering som
genomfordes av stadsbyggnadskontoret med stod av stadsmuseet i samband med arbetet med
den lokala energiplanen fran 1979 (Goteborgs stads stadsbyggnadskontor, 1979). Nedan finns
en sammanfattning av delstudien, inventeringen, dess analyser och resultat. Studien i sin
helhet finns att l4sa i en fristdende rapport Sd renoverades husen: n inventering av
flerbostadshus i Goteborg uppforda fore 1945 (Femenias, Jerome, Johansson, Thuvander, &
Wahlgren, 2019).

2.1 Urval, insamlad information och kategorisering

Urvalet for inventeringen gjordes for att ticka in olika tidsepoker av flerbostadshus uppforda
fore 1946, med utgangspunkt i hur staden har byggts, byggnadstekniska och arkitektoniska
typer men ocksé olika exploateringsgrad. De stadsdelar dir inventeringarna genomforts ér
Majorna, Stigberget, Olivedal, Vasastaden, inom Vallgraven, Johanneberg, Olskroken,
Kalltorp and Lunden, vilka alla ligger inom en radie av 7 km frén centrala Géteborg (figur 1).
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Figur 1. Karta over Goteborg ddr de omrdden som inventerats har markerats i rott

(Figur Jan Sahlin och Peter Nilsson).
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Pé relativt kort tid samlades information in om 610 fastigheter som rymmer ungefar 650
byggnader (en del fastigheter bestar av fler &n en byggnad). Det motsvarar ungefar 30 % av det
totala bestandet av flerbostadshus uppforda till och med 1945 i Goteborg. Husen besiktigades
fran gatan och om mdjligt frdn en innergérd. Vid de okuldra besiktningarna samlades
information om: fasadbeklddnad, tillaggsisolering (om mgjligt maéttes tjockleken av den),
fonstertyp, synliga vindsinredningar samt allmidn bedomning av status. Byggnaderna
dokumenterades ocksé genom fotografier.

En klassificering av byggnadstyper gjordes med stdd av tidigare klassificeringar av
flerbostadshus (Bjérk et al., 2013; Osterbring et al., 2016). I det inventerade bestindet finns
kategorierna: tréhus, landshovdingehus, tegelhus, lamellhus och punkthus. Tréhus i
inventeringen &r dldre trahus och villor, som idag huserar flera ligenheter, och yngre
arbetarldngor fran 1930 och 40-talen. Med tegelhus avses i var inventering bostadshus i 1800-
talets stenstad (t.ex. Vasastan-Lorensberg) och yngre tegelhus fran 1930—40-talen.
Tegelhusen ér oftast byggda som kvarter i 3—8 véningar &ven om en del yngre fastigheter &r
fristdende. I tegelbyggnadskategorin finns de flesta av de éldre byggnaderna (<ar 1905) och
mer &n hélften av dessa finns upptagna i kulturinventeringen fran 1979 (Goteborgs stads
stadsbyggnadskontor, 1979). Med lamellhus menas hér friliggande ldngor fran 1930- och 40-
talen av olika konstruktion (tegel, littbetong mm) som ofta reveterats (Bjork et al., 2013).
Med punkthus avses lamellhus som har ett enda centralt trapphus.

Landshovdingehus ér en kategori av arbetarbostédder i en vaning av tegel och tva vaningar av
trd (av brandskal) som &r typisk for Goteborg. Landshovdingehus uppfordes mellan 1860-talet
och fram till 1940-talet (1947). P4 1940-talet var 47% av alla bostadsldgenheter i Goteborg
inrymda i landshévdingehus (Larsson & Lonnroth, 1972). Aven om ménga landshévdingehus
revs under stadssaneringstiden pa 1960- och 70-talen sa dr 6ver 60% av alla fastigheter i
Goteborg med byggar fore 1946 av typen landshévdingehus. Yngre landshévdingehus fran
1930- och 40-talen kan vara svéra att skilja fran lamellhus da en del av dem har putsfasad i tre
véningar. | var inventering har landshévdingehusen kunnat identifieras genom jamforelser
med Ligoura och Molanders (2001) inventering.

Figur 2 Exempel pad dldre landshovdingehus (t.v) och yngre Zandsho"vdingeus (t.h.).

Inventeringen &r inte helt representativ for Goteborgs flerfamiljshus uppforda fore 1946.
Andelen landshovdingehus ar 45% och andelen tegelbyggnader 41%. Vidare finns en
Overrepresentation av yngre landshdvdingehus fran 1930- och 40-talen som bland annat ligger
i Lunden och Lundby. De stora bestanden av landshdvdingehus i Majorna har inte inventerats.
Vart urval gor ocksa att vi har en snedfordelning vad géller dgarskap. Vi har enbart 12%
allménnyttigt dgda fastigheter och s mycket som 36% 4gs av mindre, privata, dgare som
privatpersoner, kommandit- och handelsbolag. I Goéteborg i stort &r motsvarande siffror for
hus byggda innan 1940; privata aktiebolag 14%, andra privata dgare 23%, allménnyttan 27%
och bostadsritter 36%. (For hus byggda innan 1950 &r det en skillnad pa nadgon enstaka
procent.)
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2.1.1 Byggnadsar och virdear

Den information som finns i fastighetsregistret &r bland annat: adress, dgare, byggnadsar,
vérdear (se definitioner), fastighetsvérde och antal vaningar. For en del fastigheter finns det
noterat ett ombyggnadsar. I andra fall kan en berékning av omfattningen av renoveringen (se
formel 1 nedan) baserad pé vérdear ge en indikation om att en storre investering ar
genomford. Vérdearet ger dock ingen information om vad som gjorts. En 6kning 1 vérdearet
kan vara en utvéndig renovering med tilliggsisolering och fonsterbyte men det kan ocksé vara
en invéndig renovering, sdsom stambyte.

. _ Vardear — Nybyggnadsar
Omfattning av renovering =

(1)

Renoveringsar — Nybyggnadsar

Ett storre antal fastigheter har byggnadséret 1929 i fastighetsregistret. Det kommer sig av att
registreringen i registret pdborjades vid den tiden. Alla fastigheter med oként byggnadsar fick
dé byggnadsar 1929. Det légsta virdeédr som en fastighet kan ha 4r saledes ocksé 1929. Under
inventeringen verifierades nybyggnadséren och dé sérskilt byggnader med nybyggnadsér
1929. Av de fastigheter i var inventering som fatt byggnadsar 1929 var det 42 som verkligen
var byggda da. Ovriga 97 var i verkligheten ildre.

Av de totalt 610 fastigheterna i inventeringen har 166 fastigheter ett vérdear som skiljer sig
fran nybyggnadsarets och som kan vara en indikator pé att en renovering har skett. Av
landshévdingehusen har narmare 77% ett dndrat virdear och av tegelbyggnaderna 75%.
Andring i virdear for landshévdingehusen kan vara lidnkat till en tilliggsisolering dé dver
66% har en saddan och nérmare 55% har nya fonster. Nér det géller tegelbyggnaderna har inga
byggnader en tilldggsisolering mot gatan, 28% har det mot garden och 74% har nya fonster.

2.1.2 Energiprestanda

Information om fastigheternas energiprestanda finns att hdmta ur Gripen, en databas med
energideklarationer som genomforts sedan 2007-2008. Alla byggnader skall vara
energideklarerade, och informationen om deras energiprestanda kan vara uppmdtta eller
berdknande vérden. Gripen innehaller dven information om fastighetens uppvarmningssystem
och ventilationssystem.

Genomsnittlig energianvindning i Sverige for flerbostadshus uppforda fore 1940 ar 140
kWh/m?/ar (Energimyndigheten, 2017). For fastigheterna i den aktuella inventeringen ar den
genomsnittliga energianvéndningen 134 kWh/m%ér (134,2 for alla 610 fastigheter och 133,9
for fastigheter uppforda fore 1940).

Det &r svért att se nigra tydliga trender nér det géller energiprestanda i relation till omfattning
av renovering. Figur 3 visar att de flerbostadshus som &nnu inte renoverats ir yngre
(nybyggnadsér efter 1930) och att byggnader dir enbart mindre renoveringar gjorts uppfordes
efter 1920. I genomsnitt &r byggnader utan renoveringar mindre energieffektiva
(energiprestanda varierar mellan 117 — 155 kWh/m?/ar, med medelviarde 138 kWh/m?/ar) dn
byggnader med liten (<20%) (115,5 — 136 kWh/m*ér och medelvérde 127 kWh/m?/ar), mellan
(20-70%) (109,5 — 158 kWh/m?*/ar, medelvarde 131 kWh/m?/ar) och stor (>70%) (113 — 148
kWh/m?/ar, medelvirde 133 kWh/m?%ér) renovering. Det gér inte att dra nadgon tydlig slutsats
av resultaten.
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Figur 3. Energiprestanda som funktion av virdedr och omfattningen av tidigare

renovationer och byggadr av fastigheter i inventeringen. Omfattning av
renovering berdknad enligt formel (1). Grd prickar visar fastigheter utan
renoveringsar, bld fastigheter har ingen dndring i vardedr, ljusgrona
fastigheter har liten renovering med <20% omfattning, grona fastigheter har
en berdknad mellanstor renovering 20 till 70% och morkgrona fastigheter har
en stor renovering >70%.

2.1.3 Renoveringsatgirder inklusive inverkan pa energiprestanda

I foljande beskrivning inkluderas enbart landshovdingehus och tegelhus eftersom de utgor
over 80% av byggnaderna i inventeringen. Ovriga byggnadskategorier finns att ldsa om i den
fristdende rapporten Sd renoverades hus (Femenias, Jerome et al., 2019).

Figur 4 visar att 30% av landshovdingehusen har en fasad av skivor, eternit eller tegel och som
skiljer sig frén den ursprungliga tré- eller putsfasaden. Fastigheterna med en ny fasad har ofta
dven tilldggsisolerats. Den uppmatta tjockleken pa tilliggsisoleringen syns i figur 5. Av
landshovdingehusen som tilldggsisolerats har 28% fétt en ny platfasad och 62% fatt ny tréfasad.

Inga av tegelbyggnaderna i inventeringen har tilldggsisolering p& gatufasaden, ddremot har
ungefdr 10% (28 fastigheter) synlig isolering pa fasaden mot innergard, se exempel i figur 6b.
De tilldggsisolerade gérdsfasaderna har blivit inklddda med pléat i 18 fall, puts i 9 fall och
skivmaterial i ett fall. De fristdende tegelbyggnaderna (24 fastigheter) i vér inventering har
ingen tilldggsisolering pa nagon av fasaderna.
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Fasadbeklidnadsmaterial pd fasad mot gatan respektive mot gard for
landshovdingehus och tegelhus i det inventerade bestandet. For tegelhusen
saknas information for 24 fastigheter ddr gdrden inte kunde nas.
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Uppmiitt tjocklek (mm) pd tilldggsisoleringen pd fasad mot gatan respektive
mot gdrd for landshovdingehus och tegelhus i det inventerade bestdandet. For
tegelhusen har tjockleken pa tilldggsisolering inte kunnat mdtas pd ndrmare
hdilften av bestandet.

Trots att landshdvdingehusen har betydligt mer isolering én tegelbyggnaderna sa har de hogre
energiforbrukning. Dock dr det flera faktorer &n isolering som péverkar energianvandningen,
exempelvis typ av ventilationssystem. En genomgéang av ventilationssystemen i byggnaderna
indikerar att de byggnader som har FTX (fran- och tilluft med virmevéxling) har nigot lagre
energianvindning. Om man jaimf{or landshdvdingehusens energianvindning for olika tjocklek
av isolering ser man att de med tjockare isolering har lagre energianviandning, vilken ocksa
ligger i niva med tegelbyggnaderna, se figur 6).
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Figur 6. Laddiagram av energiprestanda for landshovdingehus och tegelbyggnader i

relation till isoleringstjocklek

I genomsnitt dr energianvédndningen 135 kWh/m?ar {or de inventerade landshovdingehusen.
Det kan jaimforas med hela bestdndet av flerbostadshus i Goteborg som enligt Gripen har en
genomsnittlig energianviandning pa 139 kWh/m?*/ar. De landshovdingehus i var inventering
som har en synlig tilldggsisolering har en genomsnittlig energianvindning av 129 kWh/m?/ar
mot 147 kWh/m?/ar for de utan tilliggsisolering.

a. S ——— T c. -

Figur7. a. Orord gatufasad pd tegelhus, b. innergdrdsfasad pda samma tegelhus med
isolering och pldtfasad, c. tegelbyggnad med isolering och platinkldidnad
enbart pd utsatt gavel.

Fasader och gavlar mot soder, med fa eller inga fonster &r oftare isolerade, eller inklidda med
ett annat fasadmaterial, 4n andra (figur 7¢). Detta kan visa pa att man atgérdat de mest utsatta
fasaderna. Exempelvis dr det fasader mot sydvést som dr mest utsatta for slagregn i
Goteborgsregionen. Renoverade fasader utan luftspalt visar i hdgre grad upp skador och
fuktangrepp, se exempel i figur 8a.

Manga platfasader verkar vara i gott tekniskt skick d&ven om de kan framstad som mindre
attraktiva. En del platfasader &r estetiskt tilltalande om detaljhantering vid fonster och
balkonger gjorts med omsorg (se exempel i figur 8b). Aven en ny trifasad pa ett
tillaggsisolerat landshdvdingehus dr mindre attraktivt om detaljhantering brister, som i
exempel i figur 8c. Skivmaterial ger néstan aldrig ett estetiskt tilltalande resultat.
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a. b. a0 A .
Figur$. a. Renoverad fasad utan lufispalt som atgdrdas for fuktskador. b. Pldtfasad
med detaljering. c. Tilldggsisolerat landshovdingehus med ny fasad av trd och

skivmaterial med bristande detaljhantering.

2.1.4 Byggnaders status i relation till igarform

Information om &dgarforhallanden har himtats fran fastighetsregistret samt fran Goteborgs
kommun.

Oversikten visar att hyresfastigheter, och da sérskilt de kommunalt dgda, i Sverlag ir i simre
skick &n Ovriga. De ér oftast antingen totalrenoverade (vilket identifieras av att byggnaden har
ett nyare vérdear) eller sa ér de inte renoverade alls. De har ocksé i hogre grad dn andra
dgarfomer nya fasadmaterial (t.ex. skivmaterial eller platfasad) och dérmed ett dndrat. Byte av
fonster i hyresfastigheter har framst gjorts till aluminiumfonster (drygt 40% av hyreshusen)
vilket kan bero pé att dessa krdver mindre underhéll &n tréfonster. Hyresfastigheterna har
ocksé en nagot hogre grad av treglasfonster dn bostadsrittsforeningar och privata
fastighetsdgare som har fler tvaglasfonster.

Det verkar som om bostadsrittsforeningar och andra privata fastighetségare har ett mer jimt
skick pé sina byggnader, vilka verkar ha genomgétt successiva renoveringar och underhall.
Byggnaderna som 4gs av privata foretag eller bostadsréttsforeningar har i allménhet en béttre
energiprestanda dn de som édgs av de kommunala bostadsforetagen, och
bostadsrittsforeningarna har ocksé forhallandevis fler tegelhus.

2.1.5 Bevarandeprogram och energisparprogrammen

Var inventering visar att olika byggnadstyper har renoverats pa olika sétt. Dessa olikheter kan
hénforas till de bestimmelse och riktlinjer som fanns for bevarande vid tiden for renovering,
men ocksé hur regler for energisparlan och bidrag var utformade. Vid tiden for 1970-talets
energisparprogram fanns tidiga bevarandeplaner for bebyggelsen i Goteborg. Dessa tidiga
planer pekade ut éldre fastigheter inom vallgraven och 1800-tals omrdden med
stenstadsbebyggelse som vérda att bevara. Yngre bestand, de som var uppforda efter 1930,
ansags vid den tiden inte ha samma kulturvérde.

I samband med att alla kommuner alades att ta fram energisparplaner pa 1970-talet fick
stadsbyggnadskontoret i Goteborg 1 uppdrag att géra en plan 6ver hur flerbostadshusen skulle
energieffektiviseras. I samband med detta gjorde stadsbyggnadskontoret i samarbete med
stadsmuseet en inventering av éldre flerbostadshus, med fokus pa sddana fastigheter som inte
berdrdes av de tidiga bevarandeplanerna, det vill sdga yngre fastigheter och sddana som lag
utanfor de centrala delarna (Goteborg stads stadsbyggnadskontor, 1979). Med utgangspunkt i
inventeringen gjordes dven rekommendationer av vilka yttre energieffektiviseringsatgirder
och fasaddndringar som kunde tillatas.
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Utformningen av energisparprogrammen har skiljt sig ndgot over tid och paverkat de
16sningar som fastighetsdgarna valt (CfB, 1985). Fram till 1979 gavs inga bidrag om
tilldggsisoleringen var mindre &n 50 mm och efter det krivdes 100 mm (Bostadsstyrelsen,
1984). Under den tidiga delen av perioden gavs inte heller bidrag for isolering av
bottenvaningen varpa méanga fastigheter enbart fick tillaggsisolering pa 6vre vaningsplanen,
nagot som kan ha péverkat den faktiska energibesparingen. Vidare gavs inte bidrag for
byggnader som for den tiden beddmdes vara vélisolerade (byggnader uppforda efter 1965
eller med k-virde (U-virde) ligre eller lika med 0,7 W/m?°C). Att det fanns en ligsta grins
for kostnader som ersattes (minimum 25.000 i de tidiga skedena) kan ha lett till att fler
atgirder genomfordes dn vad som var tekniskt eller energiméssigt forsvarbara (CfB, 1985).
For energisparstoden krévdes en besiktning av arbetet fore utbetalning vilket innebar en
mojlighet att vigra bidraget om arbetet inte var utfort pa avsett sétt. Det dr ddremot svéart att
faststélla i vilken utstrackning som beslut verkligen ledde till &tgérd déa lansbostadsndmnderna
saknade resurser att f6lja upp och aterkalla bidrag och 14n (Bostadsstyrelsen, 1984).

2.1.5.1 Samband mellan bevarandeprogram och tilliggsisolering

Byggnaderna frén var inventering har jamforts med information ifran det lokala
bevarandeprogrammet for kulturmiljé (Lonnroth, 1999), samt med en kulturmiljéinventering
som gjordes i samband med den lokala energiplanen fran 1979 (Goteborg stads
stadsbyggnadskontor, 1979).

Av byggnaderna i var inventering &r det 143 byggnader (ca. 25%) som inte ndmns i det
nuvarande lokala bevarandeprogrammet. Av dessa beskrivs 122 som redan “avsevért
fordndrade” redan i 1979 ars inventering. De fastigheterna hade redan dé antingen fatt nya
fasader av asbestskivor eller plat. Av de aterstdende 21 var tolv beldgna utanfor det
definierade omrédet for 1979 ars inventering, fem beddmdes ha stort kulturellt och
konstnérligt varde och tolv anségs ha ett visst kulturellt virde vid den tiden. Tio av de tolv
fastigheterna som dé beddmdes ha visst kulturellt vérde &r idag alla externt isolerade med
plat, och nio med tréfasad vilket kan ha bidragit till att de idag inte &r upptagna i
bevarandeprogrammet.

Overlag ir fastigheter som har nytt fasadmaterial av exempelvis plét eller skivmaterial mindre
ofta omnémnda i dagens bevarandeprogram. Byggnadskategorin landshovdingehus &r den
som &r mest representerad bland de fastigheter som inte finns upptagna i bevarandeprogram.
Majoriteten av tegelbyggnaderna finns med i ett eller flera bevarandeprogram och de har
ocksa farre dndringar i fasaden, sdsom byte av fonster.

De flesta platfasader antas ha satts upp tillsammans med utvéndig isolering under slutet av
1970-talet, dé staten gav fordelaktiga 1an och subventioner for att lagga till utvéndig isolering.
Manga av dessa byggnader ska snart renoveras, och det finns en chans att aterstélla materialla
och visuella karaktérsdrag som tidigare gétt forlorade. Men om de inte ingér i ngot
skyddsprogram har kommunen smé medel att kriva detta i ansdkningar om bygglov. Ménga
av dessa byggnader dr ocksd kommunalt d4gda, vilket sett till historien verkar innebéra
renoveringar med mindre hansyn till karaktérsdrag och kulturvérden, men det kan ocksa vara
en mojlighet genom att stora fastighetségare och dartill kommunalt 4gda sddana kan vara mer
mottagliga for riktlinjer.

2.2  Slutsatser fran delstudien

Delstudien visar pa vérdet av en inventering av bebyggelsen for att forstd hur tidigare
energisparprogram och renoveringspraktiker paverkat kulturviarden och bebyggelsens
energiprestanda. Den kunskapen kan anvidndas som utgangspunkt for nya riktlinjer for
bevarande och energieffektivisering. Inventeringen visar att byggnader ofta renoverats med
olika atgérder pé olika fasader vilket talar for en inventering pé plats. Det gér inte helt att
forlita sig pa nya mojligheter som till exempel google streetview kan ge.
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Inventeringen har mdjliggjort analyser av kopplingen mellan synliga atgérder, fastighetsdata,
energianvindning och bevarandeprogram. Det finns utrymme for fler férdjupade analyser av
det insamlade materialet. Med tanke pa att data samlades in pa ganska kort tid sé skulle det ga
att komplettera och uppdatera databasen for att fi en bittre tickning.

Var inventering visar att 20% av landshdvdingehusen har en fasad av plat eller skivmaterial.
Dessa byggnader ingér séillan 1 ndgot bevarandeprogram och égs ofta av kommunala
bostadsforetag. Inventeringen visar att kommunala bostadsforetag oftare har gjort storre
renoveringar jamfort med andra typer av dgare, men att dessa renoveringar i allménhet inte
lett till forbattrad energiprestanda jamfort med mindre och mer kontinuerliga renoveringar.
Med tanke pa att mélséttningen med renoveringarna i ménga fall &r okénd kan det ocksé
finnas andra mal med renoveringarna som haft hogre prioritet &n 6kad energieffektivitet,
sasom forlangd teknisk livsldngd. Baserat pa vara data har de kommunala bostadsforetagen, i
genomsnitt, byggnaderna med sémst energiprestanda. Byggnader med utvéndig isolering har
nagot béttre energiprestanda jamfort med byggnader utan, men andra faktorer, sdsom
byggnaders form (gardsbebyggelse, fristdende l4ngor) i staden, verkar betyda mer. De dldsta
byggnaderna dr oftast tegelbyggnader, och dessa har ocksa skyddats av bevarandeprogram
under lingre tid. Aven om tegelbyggnaderna séllan har utviindig isolering har de fortfarande
god energiprestanda. Detta kan bero pé att man har anvént andra energieffektivitetsatgérder
an utvéndig isolering, sdsom forédndrad ventilation eller forbéttrad lufttéthet, eller att de i
storre grad dr byggda i tita omslutande kvarter med lokaler i bottenplan. Inventeringen pekar
pa att vérdear inte &r helt palitligt som indikator for att en yttre renovering har dgt rum.
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3 Delstudie 2: Fallstudier av (om)-renovering

I delstudie 2 har fyra fallstudier genomforts. Tre fall, fall A, B och D, ar fastigheter som
nyligen genomgétt en om-renovering med ambitionen att aterskapa arkitektoniska vérden som
gétt forlorade i tidigare renoveringar. Fall C &r en fastighet som nyligen genomgétt sin forsta
stora renovering dven om den uppfordes redan 1937. Alla fastigheter ar landshdvdingehus.
Fallen har valts for att spegla olika grupper av fastighetsdgare som &terfinns inom bestanden
av flerbostadshus dgda av kommunala bostadsbolag, bostadsrittsforeningar och privata
fastighetsdgare. Figur 8 visar i vilka omraden fastigheterna ligger i Goteborg.

Delstudien har haft som mal att dokumentera de renoveringar som gjorts, undersoka i vilken
man energieffektivisering varit ett mél med renoveringen samt att identifiera motiv och
resonemang bakom aterskapande av tidigare forlorade arkitektoniska vérden i de tre om-
renoveringsfallen. Fallstudierna A, B och C finns mer utforligt beskrivna i rapporten De
boendes syn pd kulturvirden i samband med renovering: Tre fall av flerbostadshus uppforda
fore 1946 (Femenias, Jonsdotter, Knutsson, & Mork, 2019). Fallstudie D tillkom senare i
projektet varfor de boendes perspektiv inte studerats i det fallet.

Figur 9. Fallstudiernas placring i Goteborg. Fallstudie A ligger i Kalltorp, fallstudie
B ligger i Bramaregadrden, fallstudie C och D ligger i Majorna respektive
Masthugget.

3.1 Fallstudie A — Om-renovering av kommunalt agd
fastighet

Byggnaden i fallstudie A &r ett landshovdingehus med 36 ligenheter. Byggnaden ligger i ett
omréde som uppfordes som barnrikehus i slutet pa 1930-talet i stadsdelen Kalltorp.
Bostdderna i omradet var da reserverade for familjer med minst 3 barn. Ligenheterna hade
bekvamligheter som tva rum och kdk, och eget badrum. Idag dgs fastigheterna av ett av
Goteborgs allménnyttiga kommunala bostadsbolag.

Den ursprungliga stadsplanen for omradet gjordes av stadsarkitekt Albert Lilienberg och hade
slutna kvarter. Planen ersattes med en helt ny plan 1935 av den funktionalistiskt inriktade
arkitekten Uno Ahrén. I den nya planen ligger lamellhusen pa ett for funktionalismen typiskt
sitt, strikt parallellt. Exteriort utformades byggnaderna efter den tidens funktionalistiska ideal
med enkla fasader utan dekor, till skillnad frén éldre landshévdingehus. Bottenvaningen var
putsad och de 6vre vaningarna hade sldtpanel. Byggnaderna har flacka sadeltak med rott
lertegel.
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Omrédet finns upptaget i den nuvarande bevarandeplanen, dér stadsplanen med sin tydliga
funktionalism lyfts fram och landshévdingehusen anpassning till den. sid 74 (Loénnroth,
1999). Barnrikehusen har ett sdrskilt omndmnande som socialhistoriskt intressanta.

o P e
~ ?

- £ ) s d W@
Figur 10. Gatuvy fran 1940-talet dar fallstudie A ligger ndrmast och till hoger i bild
(Géteborgs stadsmuseum)

Ar 1979 kliddes trifasaderna pa barnrikehusen in med eternitplattor. Antagligen gjordes detta
for att minska underhéllsbehovet och forbattra taligheten mot kyla och vind. Ingen
tillaggsisolering gjordes och originalfonstren beholls. Den gamla trédfasaden finns kvar under
plattorna. Nagon gang pa 1970-talet gjordes en invéndig renovering da dven kok och badrum
renoverades.

I byggnadsinventeringen infor den lokala energiplanen 1979 fick omradet klassificeringen
”miljovarde” och “tilldggsisolering med avvikande fasadmaterial ” kunde tillétas.
Rekommendationerna uttryckte ocksa att “tilldggsisolering med fasadmaterial samma som
ursprungligt rekommenderas (innebdr dtergdang)”. Aven det nuvarande
bevarandeprogrammet foreslar en atergang till trafasad.
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Figur 11. Bilden visar ett av barnrikehusen som hade kvar sina eternitplattor 2017.

3.1.1 Om-renoveringen

Aren 2012-2013 borjade det kommunala bostadsbolaget planera for en renovering av
barnrikehusen. Ett motiv till renoveringen var den hoga energianvindningen som da lag pa
165 kWh/m? och &r for var studerade fastighet (fastighetens kallas A1 i andra publikationer
fran forskningsprojektet). Renoveringen planerades som ett pilotprojekt for energirenovering
av den hér typen av fastighet i bostadsbolagets dgo.

De energieffektiviserande dtgérderna innefattade framforallt en isolering av klimatskalet.
Ventilationssystemet, forstarkt sjalvdrag, och virmesystemet, vattenburen fjarrvirme,
andrades inte. Eternitplattorna avldgsnades och fasaden isolerades med 70 mm mineralull.
Nya fonster sattes in och de flyttades ut i fasadliv. Taket isolerades utvindigt och nya
lertegelpannor lades pa. Energibesparingen for atgdrderna berdknades till 37% eller 62
kWh/m? och 4r. Man gjorde inga inre moderniseringar men utemiljon gjordes om.

Ursprungsplanen var att sitta upp nya fibercementplattor pa fasaden. Den handlédggande
bygglovsarkitekten pa stadsbyggnadskontoret foreslog ett dterstdllande av trafasaden med
hinvisning till bevarandeprogrammet, vilket ocksd genomfordes. Fastighetsingenjoren for det
kommunala bostadsforetaget som arbetade med om-renoveringen for fastighetsdgaren minns
situationen som att de var “bakbundna” av bevarandeprogrammet att aterstélla fasaden.
Bygglovshandldggaren séger att de aldrig kan patvinga ett dterskapande, de kan bara foresla
det. Men hénvisning till PBL kan kommunen bara stélla krav pa att det aktuella utseendet
respekteras. I det hér fallet hade fibercementplattor varit ett bra val i enlighet med PBL.

Arkitekten och fastighetsingenjoren valde en locklistpanel med hattprofil for den nya fasaden
i en ljusgul nyans som liknar den farg eternitskivorna malats i och som ocksa éterfinns pé
fastigheter i omradet. Ingen antikvarisk unders6kning gjordes och inte heller undersoktes
originalfasaden som fortfarande fanns kvar under eternitskivorna. Nér vdl ombyggnationen
borjade och eternitskivorna togs ner gick det att se att originalfasaden i alla fall senast var en
kromoxidgron sldtpanel. Enligt entreprendren ér det tekniskt svart att fa till en bra fasad med
sldtpanel idag och de hade formodligen valt locklistpanelen dven om de vetat om att
originalfasaden var sldtpanel. Arkitekten foreskrev att de sidohéngda utatgéende fonstren
skulle bytas till nya liknande. Under byggnation har entreprendren valt att i stéllet sétta in
pivothdngda med falsksprojs.
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Figur 12. Den nya fasaden pa fallstudie A efter den firdiga om-renoveringen 2017.

3.1.2 Erfarenheter

Energibesparingen blev inte sa stor som berdknat. Istéllet for 37% var den uppméitta
energibesparingen 2017 - 2018 inte mer dn 12% (fran 165 till 138 kWh/m? och &r istillet for
beriknade 103 kWh/m? och 4r). Det kan finnas flera anledningar till att energianviindningen
ar hogre an vintat. Fastighetsdgaren tithetsprovade fastigheten och upptickte da att det fanns
luftlackage kring de nya fonstren men inte runt nagra av de gamla som fanns kvar. Det ar
svért att skapa tillrdckligt lufttidta anslutningar nér fonster byts och det blir en extra utmaning
nér fonster flyttas ut i fasadliv. Tatningen har senare atgérdats runt fonstren. En uppf6ljning
av inomhustemperaturen visade ocksa att den lag hdgre 4n planerat i vissa lagenheter. Vidare
kan det vara sé att den berdknade energibesparingen var overskattad. Man kan eventuellt ha
underskattat att man inte isolerat mellan kéllare och bjélklaget till forsta vaningen.

Vara studier av de boendes upplevelser baserat pa enkétsvar och intervjuer (se mer Kapitel 4)
visar att den aterskapande trifasaden ar uppskattad. Det &r ocksa den bild som
fastighetségaren fatt i sina kontakter med de boende. Déaremot dr det ménga boende som
reagerat negativt pa fonstren med falskprdjs. Den kommunala fastighetsdgaren har om-
renoverat ytterligare en fastighet i samma omrade dir man satt in utitgdende sidohédngda
fonster. I den nya renoveringen har man tillaggsisolerat ytterviggen pa samma sétt som i
fallstudie A, ddremot har man valt att inte tilldggsisolera yttertaket eftersom det var en dyr
16sning. I den nya om-renoveringen har man behaéllit kallvinden.
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Figur 13. En ny fas av om-renovering fardigstdilld efter var studie ddr man anvint sig av
sidohdngda utdtgdende fonster for ett utseende som i hogre grad liknar det
ursprungliga. Foto frdan 2018.

3.2 Fallstudie B: Om-renovering av ett éldre
landshovdingehus

Fastighet B bestéar av en byggnad kring en mindre innergérd. Den &r uppford 1898 i ett
omrade med industrier och bostidder pa Hisingen. Fastigheten ar ett dldre landshovdingehus
med en stdrre och flera mindre ldgenheter och butiker i bottenplan. Ursprungsfasaden var
dekorerad med snickerier kring fonstren och med smidesdetaljer som kron pa taket.
Byggnaden har ett torn i norddstra hornet.
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Figur 14. Plan éver fastighet B som visar innergdrden och tillbyggnaden i nedre vinstra
hornet.

Under arens lopp har fastigheten byggts till och genomgatt en del fordndringar, till exempel
har den fatt avlopp och centralvirme. Ar 1915 byggdes fastigheten ut med en liinga i sydvist.
Négon gang under 1930—40-talet har fonstren bytts ut till kopplade bagar. Under de tidiga
energisparprogrammen, 1975, kldddes fasaden in med 50 cm tilldggsisolering och kldddes in
med brandgul plat (figur 16a). Bottenvéning i tegel 1&mnades utan isolering. Det var ganska
vanligt att man gjorde sé eftersom inga bidrag gavs for isolering av bottenplan vid den tiden.
Den ursprungliga symmetrin i fasad forédndrades genom att tvé fonster pa gaveln sattes igen.

----------------
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Figur 15. F atighet B inna tillbyggnAaden 1915 (1 Go"tebo;g-s sta&’smuseum).

Vid tiden for byggnadsinventeringen 1979, hade fastighet B redan blivit tilldggsisolerad och
dérfor medgavs inte ndgra nya bidrag for energieftektiviseringar. Byggnaden gavs inte heller
nagra restriktioner vad det giller framtida dndringar av fasaden. I det nuvarande
bevarandeprogrammet omndmns hela omradet dér fastighet B ligger. Motivationen lyder att
dven om aret genomgatt manga dndringar ar det unikt genom sin blandning av bostdder och
industrier (Lonnroth, 1999) s 402.

3.2.1 Om-renoveringen

Under 2000-talet koptes fastigheten upp av ett byggbolag med ambitionen att utveckla
fastigheten. Den nya dgaren tog ner platfasaden mot gatan och ersatte den med en trafasad
med liggande panel, liknande ursprungsfasaden (figur 16b). Platfasaden mot innergarden
behalls med motivationen att dér &r fuktigt och skuggigt och att en tréfasad skulle mogla.
Aven de ildre fonstren sitter kvar pa de fasaderna (figur 18). Vidare byggdes vinden om och
inreddes med nya bostéder, taket tilldggsisolerades och nya takkupor tillkom. Fonstren byttes
mot pivothidngda med falsk mittsprdjs. Extra moda lades pé att bevara skiffertaket pa gaveln
som plockades ned for att direfter séttas upp igen. Invéndigt genomgick fastigheten en
ombyggnad med sammanslagning av de smé lagenheterna till storre. Efter renoveringen 2010
séldes hela fastigheten till en nybildad bostadsrittsforening. Det fanns 2018 fortfarande 2
hyresgister i byggnaden som inte ville, eller kunde, bli bostadsréttsinnehavare.
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Figur 16. Till vinster foto pd byggnaden med den gula pldtsfasaden fore om-
renoveringen (foto: Jesper Hallén, 2009). Till hoger efter om-renoveringen
med dterstdlld trifasad 2018.

Byggforetaget som dgde fastigheten genomforde projekteringen sjilv utan stod av
konsulterande arkitekt eller antikvarie. Byggbolaget har genom sin egen erfarenhet och
kunskap om é&ldre byggnader valt utformning och fargsattning for den rekonstruerade fasaden.
Byggforetaget ansag sjalva att skiffertaket och trapphusen (figur 17) var viktiga detaljer att
bevara. Samtidigt med fasadbytet byttes den éldre isoleringen om 50 mm mot en ny pa 100
mm.

Yttertaket har isolerats liksom bjélklaget till vind. Fonsterna bytes fran tva-glas till tre-glas.
Fasaden i bottenplan &r original utan isolering. Energianvéndningen fore den senaste om-
renoveringen &r inte kdnd. Efter renoveringen har byggnaden en energiprestanda pa

135 kWh/m? och ar enligt den senaste tillgingliga energideklarationen.

Figur 17. En dldre fonsterhake fran ett fonster fran 1930-talet samt trapphuset i fall B
som byggbolaget har ldtit vara kvar i original.
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3.2.2 Erfarenheter

Byggforetaget har arbetat med aterskapande i flera tidigare projekt och menar pé att det finns
manga “forfulade” fastigheter i staden. Foretaget anser att med ganska fa insatser, som en ny
trafasad, sa kan man lyfta fastighetens vérde vildigt snabbt. De har inga direkta bevis, men de
tror att en fastighet som har en aterskapad fasad ar mer attraktiv for kopare av bostadsrétter.

Representanter for de nya dgarna, bostadsrittsforeningen, uttrycker sin ndjdhet med
trafasaden mot gatan men &r tveksamma till material och 16sningar som anvénts vilka de
upplever har 14g kvalitet. En av representanterna som vi méter siger att foreningen har som
ambition att aterstélla trifasaden dven mot insidan av garden. Som kuriosa kan nimnas att de
boende smyckat trappuppgangarna med gamla fotografier pa byggnaden som visar att de ar
stolta och har ett intresse for byggnadens historia och dess ursprungliga karaktér.

Figur 18. Fasad mot fnnerga"rd fastighet B 0&71 detalj av dldre fonster i samma fasad.

3.3 Fallstudie C: En forsta storre renovering

Bygganden i fall C ligger nira Slottsskogen, i ett omrade med landshévdingehus. Den
modernistiska stadsplanen med parallella lingor faststilldes av stadsarkitekt Uno Ahrén (figur
19). Fastighet C &r ett landshovdingehus med ldgenheter om 1 till 3 rum och kdk byggt 1938.
Fastigheten hade i original en helt putsad fasad. I ett av hornen fanns ursprungligen en
butikslokal. I kdllaren fanns tvéttstuga, bad- och torkrum, pannrum, kéllarutrymme och lager.
Fastigheten inrymmer idag 12 ldgenheter som upplates som hyresrétter. Fastigheten dgs av ett
privat foretag.

Under arens lopp har fastigheten genomgétt mindre dndringar men det gjordes ingen
tilldggsisolering under de tidiga energisparprogrammen. I slutet av 1990-talet byggdes
butikslokalen om till bostad.

I byggnadsinventeringen fran 1979 gjordes bedomningen att omradet och fastighet C har ett
miljovéirde, med kommentaren att bebyggelsen dr av visst kulturhistoriskt védrde. Det fanns
redan en del platinklddnader och man antog att nya ombyggnader skulle komma att ske som
skulle medfora platinklddnader. Bedomningen som museet gjorde ar att “Tilldggsisolering
med avvikande fasadmaterial kan godtas.” Omradet &r i dag klassat som ett riksintresse.
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Figur 19. Omvrddet ddr fallstudie C ligger, bild fran 1940-talet (foto: Géteborgs
stadsmuseum).

3.3.1 Renoveringen

Ar 2013 beviljades bygglov for en storre renovering och modernisering av fastigheten
inklusive tilldggsisolering, fasadrenovering och inredning av vind for att 6ka boytan. Vid
ombyggnaden skapades fyra ldgenheter pa vinden. Hela tretton takkupor tickta med réd plat
samt tva takfonster togs upp (figur 20). P& grund av problem med séttningar forbereddes
bygglovet for fasadbeklidnad med skiva, men det slutliga resultatet blev en putsad fasad. Nya
trd- och aluminiumfOnster sattes in och balkongricken byttes till rundjarn och sékerhetsglas.
De sma balkongerna mot garden (se figur 21) har ersatts av franska balkonger.

Figur 20. Fastighet C efter renoveringen, foto fran 2017.
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Fasaden byggdes pé med reglar och 70 mm tillaggsisolering. Fonstren byttes mot nya mer
energieffektiva. De data for energianvéindningen som varit tillgéingliga ar energideklarationen
som genomfordes fore renoveringen och som konstaterar en energiprestanda pa 148 kWh/m?
och ér (energideklaration utférd 2010-08-18). Informationen om energianvandningen efter
renoveringen bygger pa data om kopt energi som vi kunnat fé fran fastighetsforvaltaren (dessa
data dr fjérrvirme som inte dr normalérskorrigerade och exklusive fastighetsel). Genom en
berdkning baserat pa den kopta energin och nuvarande boyta skulle energiprestandan idag
ligga pa 120 kWh/m? och 4r vilket pekar p4 en minskning om 19%, samtidigt som den
uppvarma bostadsytan dkat med 22%.

Figur 21. Bilder fran fastighet C mot gdrden, fore renoveringen (till vinster) och efter
(till hoger). (Foto fran fore renoveringen fran Google streetview)

3.3.2 Erfarenheter

Den privata dgaren anvénder liknande koncept med totalrenovering med vindsinredning i
andra dldre fastigheter i sitt bestand. Renoveringen innebar en nista 50% hyreshojning. Det
bor idag mest yngre par i fastigheten och de flesta har flyttat in efter renoveringen. De fatal
personer vi kunnat intervjua ér ndjda med sitt boende. En éldre dam som bott ldnge i
fastigheten ger oss synpunkter pa kvaliteten pa inredning och material som hon tycker brister
i utforande.

3.4 Fallstudie D: Om-renovering av ett yngre
landshovdingehus

Fastigheten uppfordes 1935 och dr en del av en ldnga med landshovdingehus i gamla
Masthugget. Fastigheten bestar idag av 13 ldgenheter och saldes 2001 till en
bostadsrittsforening.

Byggnaden har genomgatt flera dndringar och renoveringar over tid. Ursprungligen hade
fastigheten en putsad bottenvaning och tva vaningar i trd mélade ljusgratt. Fasaden hade fa
detaljer. Ar 1956 kliddes den sddra fasaden in med plattor for att skydda mot viider och
minska underhall och ommalning. Under det tidiga 1970-talet moderniserades badrum och
garage och fasaden renoverades. Ar 1987, medgavs bygglov for en tilliggsisolering och
dndring av fasaden. Bottenvaningen kldddes in med skivmaterial (steni-plattor), och de ovre
vaningarna fick en ny trifasad. Fonstren byttes ut mot pivothingda. Ar 2003 omvandlades
delar av vinden till bostdder.

I byggnadsinventeringen fran 1979 bedomdes omradet ha en hogre niva av kulturhistoriska
och konstnérliga virden. Inventeringen beskriver att en del fasader blivit inklidda med plattor
och att dessa borde aterskapas. Enligt 1979 ars restriktioner kunde tilldggsisolering tillatas
men endast om samma fasadmaterial anvindes, ndgot som kan ha bidragit till att tré sattes
upp i fasadbytet som genomfordes 1987. Nuvarande bevarandeplanen nimner att omradet
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beskriver en intressant 6vergang mellan 1920-talets inbyggda géardar och den 6ppna
modernistiska stadsplanen.

3.4.1 Om-renoveringen

Ar 2015 fick den nuvarande 4garen bygglov for en om-renovering. Motiven som beskrevs var
att skapa en mer attraktiv gatumiljé som blir en tillgdng for de boende och for allménheten. I
om-renoveringen lyftes taket ndgot och vinden inreddes med ytterligare bostadsyta. Fasaden
tillaggsisolerades med 110 mm isolering och en ny trafasad sattes upp. Fonsterna byttes till
nya energieffektiva och de flyttades fram i fasadliv. Bottenvaningen klédddes in med en
tegelfasad och isolerade med perlit (figur 22). Taket isolerades med 350 mm isolering.
Cementplattorna som lagts pa vid en tidigare renovering byttes mot lertegel.

Figur 22. Till vinster, fallstitdle D fo"e n senaste om-renoveringen (fotot frdan Google
streetview 2018) till hoger och efter den senaste om-renoveringen (foto: Lina
Askemyr and Hanna Holmkvist 2018).

Bostadsrittsforeningen anlitade en arkitekt for att rita om-renoveringen men bygglovet krivde
inte ndgon antikvarisk undersokningen. Entreprendren som hyrdes in &r samma som
byggforetag som planerade och genomforde om-renoveringen i fallstudie B. Arkitekten har en
lang erfarenhet av att arbeta med renovering och dldre fastigheter. Arkitekten lade vikt vid
detaljer i fasaden, bland annat att skapa en smécker 6vergang mellan takfot och fasad efter
tillaggsisoleringen och takhdjningen.

Enligt energideklarationen var energiprestandan for fastigheten 130 kWh/m?* och &r fore den
senaste renoveringen. En nyligen genomford energideklaration (13 januari 2020) visar att den
nya specifika energianviindningen eller energiprestandan ir 94 kWh/m? och ar
(primérenergital 103 kWh/m? och ar). Siledes pekar det pa att energianvindningen minskat
med ndrmare 28% mellan fore och efter den senaste renoveringen. Vi har i studien inte
studerat vilka atgérder eller omstindigheter som kan ha péverkat energianvéndningen. |
samband med renoveringen har fastigheten 6kat vad géller uppvérmd yta men vi vet inte pa
vilket sétt antalet boende eller hushall dndrats fore och efter renoveringen — nagot som kan
paverka energianvindningen vid sidan av tekniska atgérder.

3.4.2 Erfarenheter

Det uppstod en del meningsskiljaktigheter mellan arkitekten och entreprenéren under
renoveringen av fall D. Arkitekten upplever att bostadsrittsforeningen fordes bakom ljuset av
bade sin entreprendr och en méklare som kopplades in for att géra ekonomiska kalkyler for
nya ldgenheter pa vinden. Det géller val av material, 16sningar och utforande, nadgot som
arkitekten menar kan kompromissa med den ekonomiska, funktionella och miljomaissiga
hallbarheten och kvaliteten dver tid for fastigheten. Ett exempel ér att arkitekten hade
foreskrivet linoljefarg till fasaden, en farg han anser ar hallbar 6ver tid och historiskt korrekt
for den hér typen av bebyggelse. Entreprenoren ansag att malning med linolja var for
tidskrdvande och ddrmed dyrt och valde istillet en akrylatfarg. Entreprendren anser att om-
renoveringen som bostadsréttsforeningen gjort i fall D inte dr ekonomiskt forsvarbar, jamfort
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med den de sjélva gjorde i fall B. Entreprendren anser att vanliga ménniskor inte lagger
mérker till detaljer p4 samma vis som experter gor.

3.5 Slutsatser fran delstudien

Den hér delstudien beskriver fyra exempel pa atgérder som gors nér dldre flerbostadshus, i det
hér fallet begrénsat till landshdvdingehus, renoveras idag. Tre slutsatser &r intressanta att lyfta
fram: att det finns motiv for bevarande och f6r om-renovering med éterstéllande av fasader
som gatt forlorade i tidigare energirenoveringar bland olika typer av fastighetséigare, att dessa
aterstéllanden sker utan ndgon storre inblick eller styrning frén myndigheter eller
kulturvérdsinstanser, och att energieffektivisering i varierande grad &r en del av malen med
renoveringarna.

3.5.1 Drivkrafter for bevarande och om-renovering

Fallstudierna visar att det finns drivkrafter att aterstilla trifasader hos bade kommunala och
privata langsiktiga dgare, och bland de privata bade hos hyresfastighetséigare och
bostadsrittsforeningar. Studien visar ocksé att det finns motiv for aterstillande bland
kortsiktiga dgare och kommersiella utvecklare av éldre flerbostadshus.

Aven om det lokala bevarandeprogrammet utrycker en dnskan om att fasader som blivit
inklddda med plét eller skivor i tidigare energirenoveringar skall dterstillas, sa kan inte
kommunerna stélla nagra sddana krav vid en renovering. Det &r enbart i fall A som véra kéllor
nidmner att det funnits ett initiativ och uppmuntran frén kommunen till fastighetségaren att
aterstilla tréfasaden.

Det ér andra drivkrafter 4n myndighetskrav som motiverat aterstdllandet. I de exempel vi
studerat har aterstéllandet av fasaden blivit en del av ett helhetskoncept vid en renovering,
nagot som skapar ett mervérde for de boende och for fastighetségaren. I fallet med det
kommunala bostadsbolaget sa har den aterstéllda fasaden blivit en del av ett paket med
forbattringar for vilket hyresgésterna fatt en mindre hyreshdjning. I fall C, en privat
hyresfastighet, s& har en forsta stdrre renovering lett till en attraktiv exterior. Lagenheterna
har i det fallet &ven moderniserats och de boende har fatt en storre hyreshdjning. I fall B har
den kommersiella utvecklaren fokuserat pa okat varde for de boende — bostadsréttségarna,
medan bostadsréttsforeningen i fall D &ven ndmner ett motiv med att gora gatubilden i
omradet mer attraktiv. Fastighetséigarna i fall D har haft ett mal om att dven bidra till ett
mervérde for det allménna. Nér det géller de privatidgda fastigheterna ingar aterstéllandet i en
storre ombyggnad och renovering som inkluderar inredning av vindar och en 6kad bostadsyta
till uthyrning eller forséljning, som bidrar till att finansiera &tgérderna.

3.5.2 Mervirde och kulturvirde

Eftersom de fallen déir fasader aterstéllts redan varit exteridrt &ndrade sedan tidigare, har
ingen utredning kring kulturvirden efterfragats vid byggloven. Aterstillandet har i de
studerade fallen istéllet antingen utformats av en arkitekt efter deras egna efterforskningar och
erfarenheter, i samrad med bestéllare, eller som i fall B av bygg- och utvecklingsbolaget
sjdlva.

Andra dndringar, utover fasaden, som péaverkar kulturvérden har varit en del av ansdkan for
att fa bygglov. I fall A och D har en hdjning av taknocken som ett resultat av en exterior
isolering godkénts. Vidare har vindskupor, en konsekvens av vindsinredningar, godkénts for
fall B och C. Det verkar inte heller som att de godkinda byggloven har f6ljts upp. Fall A visar
hur arkitekten foreskrivet nya fonster liknande de ursprungliga, men att entreprendren valt en
annan typ av fonster som starkt paverkat karaktérsdraget negativt.

De nya fasaderna kan uppfattas ha ett mervirde for boende, for fastighetsdgarna och for
allménheten, men de stimmer inte 6verens med de ursprungliga fasaderna vad géller
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utformning eller kuldr. Det ar inget aterskapande, eller rekonstruktion, utan snarare ett
eklektiskt efterbildande av en allmén idé om landshovdingehuset. I fall A har den nya fasaden
lockpanel vilken mélats i ljusgult. Liknande fasader finns pé andra landshdvdingehus i
omradet dér fastigheten ligger men fastighet A ség aldrig ut s. Samma géller fall D som har
tegelfasad pé bottenvaningen efter om-renoveringen. Aven om det finns den typen av
bottenvaning bland andra landshdvdingehus sé har inte fastigheten eller de nérliggande sett ut
sa tidigare. Dar kan man argumentera att steni-skivorna som sattes upp i renoveringen pa
1980-talet &r mer trogen den ursprungliga putsade bottenvéningen. Inte heller fargséttningen i
fall D é&r historiskt rdtt men daremot kan den uppfattas som estetiskt tilltalande.

Studien pekar pé att det verkar finnas lite kontroll av bygglov géllande kulturvérden. Det blir
darfor upp till fastighetsdgare och andra inblandade aktorer att bevara kulturvirden eller
utveckla historiska kvaliteter vid renovering och aterstdllande. Detta aterspeglar problem som
tidigare rapporterats om att kulturvirden forsvinner i plan- och bygglovsprocessen
(RiksantikvarieAmbetet, 2017a; Riksantikvarieimbetet, 2018) Med hinsyn till kulturmiljon
pekar detta pa ett behov att se Over dessa fragor eftersom stora renoveringar av flerbostadshus
planeras att genomforas under kommande ar.

3.5.3 Energieffektivisering som del av renoveringarna

Det ér enbart i fall A som energieffektivisering varit ett uttalat mal for att initiera
renoveringen. | ovriga tre fall har vissa energisparatgirder gjorts i samband med renoveringen
men det framstar inte som att energibesparingar var huvudsyftet med renoveringarna.
Samtidigt har andra virden uppnatts, som béttre inomhuskomfort (se kapitel 4) i form av
mindre drag vilket virdesitts av de boende.

Det kommunala bostadsbolaget som édger och forvaltar fall A &r en storre fastighetsdgare. De
har en energistrateg anstélld och de gor kontinuerlig uppfoljning av energianvéndningen {or
fall A liksom for hela deras bestdnd. For 6vriga fallstudier har vi haft svért att {4 data kring
energianvéindningen.

Fall A illustrerar svérigheten att uppné beréknade och planerade energibesparingar vid
renovering. Det &r ett vilkdnt problem som uppmérksammats av tidigare studier (Cali,
Osterhage, Streblow, & Miiller, 2016; Haas, Auer, & Biermayr, 1998). Den berdknade
energibesparingen for fall A pa 37% blev istillet 12% for aret 2017-2018. Avvikelsen mellan
berdknad och uppméitt energibesparing kan vi spekulera kring. Det har varit utmaningar i
genomforandet av renoveringen, inte minst titning kring fonster i den nya fasaden, vilka
sedermera atgéirdades. Differensen kan ha flera andra orsaker som brukarbeteende och
bristande injustering av varmesystemet snarare én felaktigheter i ingangsdata i berdkningarna
av den planerade energibesparingen.

Energideklarationerna for fall D fore och efter den senaste renoveringen visar en minskning i
energianvindningen med 28%. En tidigare studie har visat att den genomsnittliga potentialen
for energieffektivisering nér enbart fonster och U-vérde forbéttras genom renovering i ligger
runt 14% for svenska flerbostadshus (Mata et al, 2013). I fall D kan energibesparingen bero
pa att man i samband med renoveringen ocksé dkade bostadsytan. Fastigheten har en storre
yta att fordela energianvéndningen pad men samma omslutande yta. Samtidigt har fastigheten
kanske fétt fler hushall efter ombyggnaden. Energibesparingarna kan ocksé delvis bero pa
andrat brukarbeteende eller férre antal boende totalt efter ombyggnaden (vilket bl.a. paverkar
tappvarmvattenanvandningen).

For fallstudie B saknas data om energianvindningen fore renoveringen och for fall C finns
bara energiprestandan fore renoveringen. Det finns stora osékerheter i de data som vi kunnat
f& fram om energianvidndningen efter renoveringen for fall C men de pekar pa en
energibesparing pa 19%. Aven i fall C si har boytan dkat efter renoveringen. Noggrannare
studier, och i flera fall béttre data, skulle behdvas for att forsta hur renoveringarna har
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paverkat energianvindningen i varje enskilt fall, ndgot som ligger utanfor detta projekts
ramar.

Om man jamfor véra fallstudier med resultat frin BeBo och Energimyndighetens
energisparprogram “Halvera Mera” framstér potentialen for de renoverade
landshévdingehusen som 1ag. I "Halvera Mera” ar medelvirdet for energibesparingar genom
renovering runt 60% (med en variation mellan 30-85%) (Energimyndigheten, 2016). Inom
EU foresprakas ocksé omfattande (deep) renovering med upp emot 60% energibesparing for
att nd EUs klimatmal (Fabbri, De Groote, & Rapf, 2016). Om dessa hogre nivéaer skall uppnas
krévs antagligen andra insatser én enbart fonsterbyten och forbéttrat U-vérde for
landshovdingehusen. Med tanke pé att aterbetalningstiden for renoveringen i fall A ar pa
mellan 41 och 67 ar (for den berdknade respektive verkliga energibesparingen) (se kapitel 5),
sa skulle ytterligare atgérder som till exempel ett byte till FTX-ventilation ytterligare fordyra
renoveringen. Utdver det kan en installation av ett nytt ventilationssystem vara en utmaning i
dldre, trdnga bostadshus med smé lagenheter.
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4 De boendes syn pa kulturmiljovirden

For att fa en uppfattning om de boendes syn pa om-renovering och bevarande eller
aterskapande av kulturvirden i bostadsmiljon genomfordes en studie som bygger pa bade
enkéter och intervjuer. Studien har gjorts med boende i tre av véra fyra fallstudier, i fall A, B
och C (se kapitel 4). Fallstudie D kom in i studien senare &n de Gvriga, varfor vi inte hunnit
med att studera de boendes syn i det projektet.

Totalt skickades enkdter ut till 197 boende varav 92 har valt att svara vilket representerar
46,7%. Svarsfrekvensen édr hog for den hér typen av enkétstudie samtidigt &r det totala antalet
svar l14gt vilket begriansar mdjligheten att generalisera fran resultaten. I enkéten har vi frégat
om intresset att delta dven i en djupintervju. Totalt har 11 intervjuer genomforts med boende
fordelat mellan pé de tre omrédena. Intervjuerna genomfordes i hemmet i alla fall utom ett
och varade runt en timma. Intervjuerna har spelats in och transkriberats fore analys.

Studien som helhet finns beskriven i rapporten (Femenias, Jonsdotter, et al., 2019). Tidigare
versioner av studien har ocksa publicerats i ett konferenspaper (Femenias, Eriksson, et al.,
2018) samt i en populédrvetenskaplig artikel (Femenias, Mork, et al., 2018).

4.1 Enkitstudien

For fall A delades enkéten ut i den fastigheten som studerats i och som beskrivs i kapitel 3,
men ocksé i tva nérliggande fastigheter som nyligen genomgétt eller ska genomga liknande
renoveringar som fastighet A. Antalet enkéter som delades ut var ddrmed mycket storre for
omrade A, totalt 156, jaimfort med fastighet B och C som enbart bestar av 22 respektive 19
lagenheter vilket ger en viss skev fordelning mellan fallen.

Den dvervigande delen som svarade pé enkéten var kvinnor (6ver 60%) och medelaldern var
47 ar vilket ir betydligt hogre in medelvirdet i Géteborg som &r 39 ar. Aven utbildningsnivan
dér 61% av de svarande anger att de har en eftergymnasial utbildning ar hogre dn
genomsnittet. Over 80% av de svarande har inga hemmaboende barn. Vidare visar svaren att
manga av de boende bott linge i sina bostdder med ett medelviarde om 15 ar. Det kan
jdmforas med att man enligt SCB i genomsnitt bor 7 &r i varje bostad.

4.1.1 Kbvaliteter som uppskattas

Det finns generellt en hog niva av trivsel for boendet bland de svarande i alla de studerade
bostadsomradena. Bland de kvaliteter som de boende anger som det bésta med sitt boende
hamnar nirheten till natur och fritid, liget och lugn och trygghet i omradet dverst. Aven
hyresnivan (for hyresritterna) och nérheten till service och bostadens tillgang pé dagsljus
hamnar hdgt upp. Kulturvirden hamnar lagt ned pé den listan, bara 3 procent av de som
svarat har angett kulturvirden som en uppskattad kvalitet i sitt boende. Det som uppges som
sdmst med boendet &r brist p& forvaring, annat, att fastigheten dr gammal, samt stérande ljud i
lagenheten.

Pa fragan om vad som uppskattas som kulturhistoriska varden (termen kulturhistoriska vérden
har anvénds i enkéten och intervjuerna i delstudie 3 och anvénds séledes dven i rapporten fran
den studien) inne i bostaden anger de boende fonster, innerdorrar, golv och radiatorer. Bland
de yttre aspekter som de boende anger har betydelse for uppskattat kulturhistoriskt varde
hamnar ”Byggnadens placering i stadslandskapet” hogst, efter "Byggnadens material och
utformning” foljt av "Fonster” och "Byggnadsstommen”.

I enkiten stilldes fragan om det var nagot de boende ville dndra med sitt boende. Bittre
termisk komfort inomhus och mindre drag hamnade i topp foljt av tystare ldgenhet, husets
utseende och béttre utemiljo. Hér behdver vi tolka svaren utifran att hela 50% av de svarande
bodde i en fastighet i omrdde A som dnnu inte renoverats.
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Vidare stélldes en frdga om betalningsvilja for bevarande av kulturhistoriskt virde, béttre
inomhuskomfort, l[judmiljo i lagenheten och miljoprofil f6r byggnaden. Det ér i stort sett bara
svarande fran omrdde A med hyresrétter som svarat pd den fragan. Analysen visar att
kulturhistoriskt virde hamnar léngts ned som prioritet for de boendes betalningsvilja. Fler
visar en villighet att betala for inomhuskomfort och béttre ljudmiljo. Samtidigt &r antalet svar
pa frdgan 14g och vi kan inte generalisera fran dess svar.

4.1.2 Sambandsanalyser

Utifran de bivariata korrelationsanalyser som genomforts har tva statistiska samband kunnat
konstateras. For det forsta finns ett samband mellan uppskattning av kulturhistoriska varden i
boendemiljon och 6nskan att bevara densamma. Det finns ocksa en korrelation mellan trivsel
bland de boende och uppskattning av kulturhistoriska vérden.

4.2  Intervjustudien

Bland intervjupersonerna finns bade dldre och yngre personer. De dldre intervjupersonerna
finner vi i omrade A och i fastighet C. Tva av de intervjupersoner vi mott, en i fall A (se
kapitel 3) och en i fall C, har béda bott i omradet respektive fastigheten sedan barnsben. De
har bada bott en del av sitt vuxna liv med sina fordldrar. I fall B som &r en
bostadsrittsforening har vi mott flera yngre boende som nyligen kopt en lagenhet 1 huset.

Bostadshusens élder och historia framstér som viktiga for de intervjupersoner som vi métt,
bade de dldre och de yngre. Alla kénner till sitt bostadshus historia. I omrade A kanner alla till
att det varit barnrikehus. Det framstar som om de dldre i hogre grad refererar till sin egen
historia av att ha bott lange i omradet eller fastigheten. De har egna minnen. De yngre forlitar
sig pa horsdgen eller vad de kunnat 1dsa om fastigheten och omradet. Fler nimner omradet
som viktigt, ibland som viktigare &n huset i sig och dess historiska virden. De boende
beskriver att det &r viktigt att kunna orientera sig i stadsdelen, kénna igen sig i
gatustrdckningar och med dem kopplade héndelser.

4.2.1 Vad man uppskattar med sin bostad

Liksom i enkéten dr det omradets ldge, nérheten till natur och service som lyfts fram som
viktiga kvaliteter med boendet. Aven om kulturhistoriska viirden #r ett begrepp som kinns
svart att greppa for de flesta boende, s& ndmner de en uppskattning for dldre inre detaljer som
tragolv, lister, fonster, radiatorer och ror vid vara intervjuer. Flertalet boende ndmner att
byggnadens och omradets sjil ar viktig. Det ar en viktig kvalitet att husen har en historia.
Man uppskattar skavanker, snedheter, vinklar och vrér vilka man ser som kvaliteter snarare &n
funktionella eller estetiska hinder i bostaden.

N

Figur 23. Interiora detaljer som uppskattas. Till vinster gamla fonster som finns kvar i
en byggnad i omrade A och till hoger, ett slipat trdgolv fran fall B.
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For vissa dr det detaljernas ékthet som ar viktiga och som bér p&d minnet. Fér andra, nagot vi
mérker hos flera av de yngre boende i fall B, sa ér detaljernas dkthet inte viktiga. Det &r det
visuella och estetiska som lyfts fram inte detaljernas originalitet. De ndmner att de inte vet
vilka detaljer som dr gamla och vilka som &r nya med att de tycker 4ndé de ar en del av
charmen. Det giller ocksa lister och takstukaturer som nagra ldgenheter i fall B dekorerats
med, men som inte dr original.

‘n

;’;//'
Figur 24. Lister och takstukaturer i gips i fall B som inte dr original men uppskattade
detaljer.

4.2.2 Fonster — estetik och komfort

I omrade A dr de flesta ndjda med aterstéllande av trédfasaden i fastighet A, men det &r flera
intervjupersoner som har starka asikter om fonsterbytena i den renoverade fastigheten. Fler av
de dldre boende som dnnu inte fatt sitt bostadshus renoverat sager att det skulle vara en
anledning till flytt om de skulle tvingas fa nya fonster. De nya pivothédngda fonstren med
falsksprojs uppskattas inte. De som vill ha kvar de gamla fonstren skulle vélja de ”charmiga”
fonsterna framfor fonster som ger hdgre komfort. De menar pa att de trivs nér det ar svalt och
med en naturlig ventilation. En intervjuperson kopplar nya téta fonster med allergier.

En yngre boende som tillbringar mycket tid hemma beskriver att &ven om de dldre fonstren ar
vackrare sa kan hen ténka sig att kompromissa det for ett béttre inomhusklimat. Hen anser
ocksa att det ar viktigt att bostadshuset blir mer energieffektivt.

A

Figur 25. Nya pivothdngda fonster pd renoverad fastighet, falolm‘rc?de A. Foto Lina
Askemyr and Hanna Holmkvist, 2018.
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4.3  Slutsatser fran delstudien

Analysen av enkétstudien péavisar ett signifikant samband mellan trivsel och uppfattade
kulturhistoriska virden i bostadshuset. De boende vi traffat har ocksa alla varit medvetna om,
och satt vérde i, bostadens historia och sjél. Vi kan inte dra nagra ldngtgéende slutsatser frén
studien pa grund av det begransade underlaget. Enkéten hade en hog svarsfrekvens men
bestar enbart av 92 respondenter. Av intervjupersonerna ér majoriteten éldre och det kan vara
de med storst intresse och engagemang for dessa virden som valt att stélla upp pé en intervju.

Utifran intervjuerna framstar det som att dldre respondenter lagger storre vikt vid
kulturhistoriska och sociala kulturvirden medan yngre respondenter verkar lagga storre vikt
vid estetiska kulturvirden, en skillnad som pavisar att det inte enbart dr det som &r historiskt
dkta som ér tilltalande utan dven (om inte mer) de estetiska preferenserna. Dessutom bor de
flesta av yngre intervjupersonerna i ett landshdvdingehus frén 1890-talet med flera detaljer
och utsmyckningar medan de éldre intervjupersonerna bor i ett landshévdingehus fran 1930-
talet som har fa utsmyckningar men med en intressant social historia. Det dr saledes mojligt
att det som uppskattas helt enkelt dr det som respondenterna sjélva kan identifiera i sina egna
hem. Det verkar svart for intervjupersonerna att ténka utanfor sina egna referensramar nér de
blir frdgade om kulturhistoriska vérden och deras betydelse.

En vardekonflikt har identifierats mellan bevarande, termisk komfort och energibesparing.
Boende som inte lider av drag och kyla anser att bevarande skall g& fore komfort. Boende
som lider av drag skulle hellre prioritera komfort fére bevarande. Detta visar att det kan vara
svért att ména om byggnaders kulturvdrden och ett gemensamt allmént kulturarv om det
innebér att man som individ inte far sina grundlédggande behov av virme och komfort
uppfyllda. Kulturarvet dr gemensamt och det kan vara svart att fi enskilda boende att betala
for att bevara och utveckla gemensamma och allménna kulturvérden, sarskilt for hyresgéister
som inte sjélva far nagra direkta ekonomiska fordelar av en saddan investering.

Det starka samband vi funnit mellan trivsel och upplevda kulturvirde hos de boende &r nagot
skulle kunna uppméarksammas av fastighetségare och som borde beaktas i samband med en
renovering. Ddremot visar studien att betalningsviljan bland hyresgéster ar lag for
kulturhistoriska vérden. Det finns hdgre betalningsvilja for 6kad termisk komfort och béttre
ljudmilj6 bland hyresgésterna. Bostadsrittsinnehavare framstar som mer intresserade av att
investera 1 kulturvérden dé dessa skulle kunna kopplas till virdet pé bostadsrétten vid en
forsdljning. Det kan illustreras av att bostadsrattsforeningen i fall B har planer pé att dterstélla
trafasaden mot innergérden dven om de direkta ekonomiska effekterna av en sddan
investering &r okénd.

Med stod i resultat frén studien bor fastighetségare ocksa ta sig tid att frdga de boende vilka
kvaliteter som de uppskattar i sin bostad. Ett aterstillande av en triafasad verkar ha tagits emot
positivt av de boende medan de nya fonstren inte varit uppskattade. I en ny om-renovering i
samma omréde har trifasaden aterstillts pad samma sitt som i fall A, men hér har
fastighetségaren valt nya sidohéngda utatgaende fonster istéillet for pivothingda (se kapitel 3).
Det kan antingen bero pa att man lyssnat pa de boende eller att man sjilv inte var ndjd med de
pivothidngda fonster som valdes i pilotprojektet i fall A.

Slutligen kan man med stdd i studien éven friga sig om de lokala bevarandeprogrammen i
storre mén skulle ta hinsyn till vad de boende upplever och uppskattar som vérdefullt och
som kulturvirden. Det ligger ocksa i linje med en strdvan mot mer demokratiska processer i
urval av kulturmiljder och historiska minnen (RAA, 2017b). De bevarandeprogram som vi
har idag tar inte upp interidrer. Kanske skulle bevarandeprogrammen i storre man ge stod for
immateriella vérden, sdsom kulturvérde, och spegla det som ménniskor anser vara viktigt.
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5 Delstudie 4: Inbyggd energi och klimatpaverkan
vid aterstillande av trafasad

For att kunna jamfora de estetiska och kulturella vinsterna vid en om-renovering med
aterstéllande av ursprunglig fasad med den energi- och klimatpaverkan som genereras av
produktion och transporter av de material som anvénts, genomfordes en livscykelanalys,
LCA, for fallstudie A (kapitel 3.1). Data for alla inkpta material och komponenter for om-
renoveringen liksom allt material som forslats bort tillhandholls frén byggentreprendrerna. S&
langt som mojligt anvéndes miljodeklarationer men dér sddana inte var tillgéngliga for de
specifika materialen anvéndes generiska miljodata. LCA studien gjordes med 50 ar som
berédknad livsldngd p& om-renoveringen och inkluderade byte av material enligt livsldngder
baserade pé Incit (2017), men tar inte hinsyn till underhéll i form av mélning.
Klimatpéaverkan har enbart studerats for koldioxidekvivalenter och inte fér ndgon annan typ
av miljopaverkan (férsurning mm.). Studien i sin helhet och metoden finns beskriven i ett
annu inte publicerat manuskript (Jerome et al., 1.4)

5.1 Aterbetalningstiden for energi och klimatpiverkan

Den storsta energi- och klimatpaverkan genererad med renovationsarbeten (hdr raknar vi inte
med den paverkan som é&r kopplad till energianvéindningen) uppstar i produktion av
materialen, 57% for inbyggd energi och 47% for inbyggd klimatpéverkan. En annan stor post
ar hanteringen av isoleringsmaterial 1 atervinningsprocessen (efter beréknad livsldngd) som é&r
11% respektive 12% for de tva kategorierna. Resten ar relaterat till sjdlva byggnationen och
till transporter.

De energieftektiviserande &tgirderna for fall A innefattade en isolering av klimatskalet, nya
fonster, utvindig isolering av tak och nytt yttertak Ventilationssystemet, forstirkt sjélvdrag,
och virmesystemet, vattenburen fjérrvirme, dndrades inte. Energibesparingen for atgérderna
beriknades till 37% eller 62 kWh/m* och &r. Man gjorde inga inre moderniseringar men
utemiljon gjordes om. Med utgangspunkt i den berdknade energibesparingen for fall A, som
var 37% jamfort med fore renoveringen blir aterbetalningstiden for den inbyggda energin 6,7
ar och for klimatpéverkan (koldioxidekvivalenter) 7 ar. Om man ser till varje enskild atgérd
separat (isolering och byte av tak respektive vigg samt byte av fonster och entrédorrar) &ér det
fasaden som har den ldngsta aterbetalningstiden om 24,2 (energi) respektive 22 ér (klimat).

Det verkliga utfallet for energibesparingen av renoveringen av fall A blev mycket ldgre &n
véntat (se kapitel 3). Resultatet frdn den uppméitta energianvéndningen dr en energibesparing
om enbart 12% jadmfort med uppmitt energianvindning fore renoveringen. Konsultfirman
som gjorde berdkningarna hade utgatt fran den hogsta energianvéndningen under en period
fore renoveringen och eventuellt har de i sina berdkningar bortsett frén att andra atgérder hade
kravts (till exempel isolering av bjilklag mellan kéllare och forsta vaningen). Eller sa kan
utférande under renoveringen, bristande injustering av virmesystemet och brukarbeteende
paverka det verkliga utfallet. Att det verkliga utfallet av energirenovering inte stimmer med
den planerade energibesparingen &r inte ovanligt och har varit i fokus for ett flertal tidigare
studier (Cali et al., 2016; Haas et al., 1998). Med utgéngspunkt i den verkliga
energibesparingen sa hojs aterbetalningstiden for den inbyggda energin avsevért fran 6,7 ar
till 24,5 é&r och for klimatpaverkan fran 7 ar till 24,7 ar.

Jamfort med tidigare vetenskapliga studier kring aterbetalningstider for energi- och
klimatpéverkan vid renovering ligger véra resultat, baserat pa den beréknade
energibesparingen, pa 6-7 ar aterbetalningstid i linje med dem (se Jerome et al., 1.4, for en
oversikt). De tidigare studierna har dven de utgatt fran berdknade energibesparingar fran
renovering.
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5.2 Jamforelse mellan triafasad och fibercementplattor

En jimforelse gjordes vad géller energi- och klimatpéverkan av den éterstéllda trifasaden och
en fasad med fibercementplattor. Fastighetsdgaren hade som forsta val att sédtta upp moderna
fibercementplattor vid om-renoveringen. Efter diskussioner med bygglovshandldggare och
med hénvisning till bevarandeprogrammet valde man istéllet att aterstélla den ursprungliga
trdfasaden.

Vid jamforelsen antogs att om-renoveringen i dvrigt gjordes pa samma sétt i bada fall, det vill
sdga att fasaden isolerades, att fonsterna flyttades ut i fasadliv och att taket renoverades med
samma konstruktion och material.

Fibercementplattorna har vid produktion en hogre klimatpéverkan jamfort med trd som
material. Sett dver en byggnads livsldngd pa 50 &r har 16sningen med fibercementplattor 3,3%
lagre inbyggd energi men déremot 18,2% hogre inbyggd klimatpaverkan.

5.3 Slutsatser fran LCA studien

Sett ur ett 50-arigt perspektiv framstér om-renoveringen som lonsam vad géller inbyggd
energi- och klimatpéverkan. Om energieffektiviseringen blivit som beréknat 37% hade
aterbetalningstiden varit s& kort som 6,7 respektive 7 ar. Med den faktiska
energieffektiviseringen pa 12% blir aterbetalningstiden 24,5 respektive 24,7 ér vilket dr hogre
an det berdknade men dndé kortare &n om-renoveringens antagna livslangd pa 50 ar.

Berdkningen av aterbetalningstiderna kommer starkt att paverkas av data for klimatpaverkan
fran energiproduktionen. Tillgéingliga data for fjarrvarme skiljer sig stort frén olika kéllor
vilket gor att aterbetalningstiden for klimatpaverkan fran den studerade om-renoveringen kan
variera mellan 17 och 43 ar. Jamfort med tidigare studier av renovering visar de att den
beréknade édterbetalningstiden for inbyggd energi- och klimatpaverkan varierar mellan sé lite
som 0,4 — 1,9 &r och upp till 58 ér, allt beroende pa vilka atgirder som utfors (se Jerome at al,
kommande for mer information). Om ytterligare &tgérder skulle genomforas for att uppna
hogre energieffektivisering, till exempel ytterligare isolering eller byte av ventilationssystem,
innebér det en dndring av aterbetalningstiden.

Investeringen som gjorts i om-renoveringen behdver ses ur ett helhetsperspektiv dir flera
olika mal skall motas. Om-renoveringen hade som mal att 6ka energieffektiviseringen av
fastigheten, men ocksé att skapa béttre termisk komfort for de boende och bidra till en mer
attraktiv boendemilj6. Var enkét- och intervjustudie (kapitel 4) pekar pa att komforten har
okat och att de boende uppskattar den nya fasaden. Ur ett klimatperspektiv ger véra
berdkningar stod till valet av trifasad jamfort med en fasad av fibercementplattor vilket
stirker valet som gjorts for att aterstélla den tidigare fasaden. Vad géller den ekonomiska
aterbetalningstiden sa gor den faktiska légre energibesparingen att den ekonomiska
aterbetalningstiden for om-renoveringen okar fran 41 ar till 67 &r.
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6 Slutsatser och rekommendationer

Forskningsprojektet har tagit en bred ansats till en 6kad forstaelse for mojligheter for
energirenovering och bevarande av kulturvirden av flerbostadshus uppforda fore 1946 i
Goteborg. Studien har haft ett specialfokus pa landshévdingehus, en lokal karaktiristisk
byggnadstyp, som trots att en stor andel revs under stadssaneringarna pa 1960- och 70-talen
fortfarande utgdr mer én hélften av alla flerbostadshus fran fore 1946 1 Goteborg.
Landshovdingehusen var ocksa till hog del atgirdade genom tidigare energisparprogram
(tillaggsisolering, nya fonster och nya fasader) ndgot som paverkat deras originalarkitektur.

Studien har 6versiktligt undersokt spér av tidigare energisparprogram pé byggnadsbestandet i
form av yttre dndringar och den deklarerade energianvindningen. Dagens praktiker for
renovering av landshdvdingehus har studerats i ett mindre antal fallstudier. Ett urval har gjorts
for att belysa om-renovering, dvs en andra eller tredje storre renovering dir man i
renoveringen har valt att aterstélla delar av fasaden som blivit &ndrad i tidigare
energirenoveringar, till ett utseende som paminner om det éldre. Fallstudierna har beskrivit
motiv for renoveringen och aterstéllandet och hur energibesparing varit en del av
atgidrdsplanerna. Vidare har de boendes syn pa kulturvirden i boendemiljon undersokts
tillsammans med deras syn pa om-renovering och &terstillande av fasader. Slutligen har en
delstudie jdmfort energi- och klimatpéverkan av tvé alternativ for fasadval vid om-renovering.

Det ar ett omfattande material som samlats in och som redovisat i den hér rapporten. Flertalet
analyser har gjorts och slutsatser har dragits, men det finns utrymme for ytterligare och
djupare analyser av det redan insamlade materialet, men ocksa for kompletterade
datainsamlingar.

Med fokus pa nyttiggdrande har ett antal slutsatser och rekommendationer sammanfattats
nedan. Malgrupper for rekommendationerna &r beslutsfattare inom omradena
energieffektivisering, kulturvard och bygglov samt projektéigare, fastighetsdgare och
konsulter som star infor en renovering av ett éldre flerbostadshus.

6.1 Energieffektivisering av aldre flerbostadshus

Det pagar planering for nationella strategier for energieffektiviserande renovering av
flerbostadshus. En aspekt som inte varit studerat i hdg grad ar hur kunskapen om tidigare
renoveringar av flerbostadshus kan vara en grund for strategier for nya energirenoveringar.
Fran vara studier kan vi formedla féljande slutsatser:

e Det har inte gétt att finna nagra tydliga monster nér det géller observerade dtgérder,
berdknad omfattning av renovering (utifran vérdear) och energianvéndningen i vart
inventerade bestdnd. Vi rekommenderar noggrannare studier for att sékerstilla om det
finns ndgra monster eller inte med stdd av ett storre antal fallstudier.

e Virdearet for en byggnad framstér inte som en tillforlitlig indikator for att en yttre
(energi)renovering har 4gt rum. Vérdearet sdger inget om vad som gjorts och det kan
lika vél vara inre moderniseringar som energirenoveringar. Nér det géller privatdgda
fastigheter verkar underhall eller mindre renoveringar i hdgre grad &n for kommunalt
dgda fastigheter ha skett successivt vilket inte lett till ndgon dndring av virdedr.

e Det finns vissa dterkommande monster av tidigare atgérder i energirenoveringar som
skiljer sig at mellan byggnadstyper (trdhus, tegelbyggnader i stenstadsbebyggelse,
landshovdingehus och yngre lamellhusbebyggelse). For att kunna ta fram typologier
av renoveringar, som kan fungera som underlag for planering av renoveringar,
rekommenderar vi fortsatta studier om hur olika typologier av byggnader kan
identifieras i fastighetsdata.

e De renoveringar som sker idag har inte alltid energieffektivisering som huvudmal och
de nér inte alltid upp till de mal som sétts upp for att minska energianvindningen i
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6.2

Studierna visar att det padgér nya renoveringar, om-renoveringar, av dldre flerbostadshus, och
att aterstdllande eller aterskapande av fasader som blivit dndrade i tidigare energirenoveringar
inte dr ovanligt. De hér aterstéllandena sker till synes utan négon, eller med begransad,
oversyn och kontroll fran bygglovsprocessen och enheter som arbetar med kulturmilj6é och
kulturhistoriska viarden som stadsmuseet. Det blir darfor upp till enskilda projektigare,
fastighetségare och andra inblandade aktorer att ta beslut om kulturvérden vid renovering.

6.3

Har foljer ndgra rekommendationer till dgare av éldre flerbostadshus som ska renoveras:

34

den byggda miljon. Det verkar finnas utrymme for specialutformad information till
fastighetsédgare av dldre flerbostadshus diar ménga édgare &r bostadsrattsforeningar
eller mindre privata dgare.

Det finns idag ett 6kat fokus pa resurseffektivitet, cirkularitet och aterbruk vilket ar
nagot som ocksé borde uppmirksammas vid renovering. Energi- och klimatpaverkan
over tid kommer ocksa att fa allt storre inflytande 6ver beslut som tas i och med den
nya klimatlagen. Var studie visar att det behovs utveckling av data och metoder for
att kunna anvéndas till livscykelanalyser som stdd vid renovering.

Kulturvard, bevarande och livsmiljo

Med utgéngspunkt i studien skulle vi uppmana till en 6versyn och kanske fler
kontrollfunktioner éver hur kulturvirden hanteras i bygglov och renovering av aldre
flerbostadshus som é&r spridd 6ver hela processen, bade fore, under och efter
renoveringen.

Det finns behov av tydligare riktlinjer och information for hantering av kulturvirden
vid renovering av &ldre flerbostadshus. Den informationen borde utformas for att
kunna passa storre respektive mindre dgare av flerbostadshus.

Om-renoveringar och aterstdllande kan bidra positivt till ménniskors livsmiljo &dven
om de inte &r helt historiskt eller kulturhistoriskt “korrekta” men fragan om hur de
paverkar var allménna och gemensamma kulturmiljé over tid dr ndgot som skulle
behova studeras vidare.

Vara studier visar att boende i dldre flerbostadshus &r intresserade av sitt bostadshus
historia och att den har ett virde for dem i deras livsmilj6. De boende pekar ut
detaljer och material inne i ldgenheterna men ocksa i gatubilden dér historisk
orienterbarhet &r en viktig aspekt. Med stdd i det nuvarande kulturmiljdarbetet som
uppmanar till en 6kad demokratisk process (RAA, 2017b) borde det finnas utrymme
for att involvera de boende och allménheten i hogre grad nér bevarandeprogram for
bebyggelsen tas fram.

Rekommendationer till fastighetsagare

Ténk pé att gora en noggrann dokumentation och statusbeddmning av den befintliga
byggnaden infor en renovering. Inventeringen ska goras bade av tekniska,
miljomassiga (exempelvis energianvéndning och farliga &mnen), sociala (de boendes
demografi, deras ekonomiska forutséttningar och vad de véardesitter i sitt boende) och
ekonomiska aspekter. Verktyg och metoder for att genomfora en noggrann
dokumentation och statusbeddmning av finns att hdmta och ldsa mer om pé Spara &
bevaras hemsida och pé Nationellt Renoveringscentrum och SIRens hemsida.

Las in er pa byggnadens historia, vilka kvaliteter byggdes in, vilka kvaliteter kan
bevaras eller utvecklas?

Om fastigheten &r bebodd, ta er tid att undersoka de boendes syn pa byggnadens
historia och dess kulturvirden. Vilka vérden ar viktiga for dem? Vilka skulle de vilja
bevara? Hur ser de boende pé sin roll i att bidra till att bevara eller aterstélla?

Var studie visar att upplevda kulturvarden kan kopplas till trivsel. Tank pé att utnyttja
den hér mojligheten att 6ka trivseln i fastigheten genom att bevara eller éterstélla
kulturvirden.
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e Anlita kunniga experter, arkitekter, byggnadsantikvarier, byggare och hantverkare
som kan ge er goda och palitliga rdd. Ta referenser fran deras tidigare arbeten som
utgéng for ert val.

e Bebyggelsen star for en stor del av energianviandningen och det finns nationella mal
att minska energianvindningen vid renovering. Ta kontakt med det lokala energi- och
klimatkontoret for rddgivning om energieffektivisering.

e Ténk langsiktigt — rationalisera inte bort kvaliteter som skapar virde over tid till
fordel for kortsiktiga ekonomiska vinningar. Anvénd era rddgivare och deras
expertkunskaper.

e Gor en tydlig beskrivning av vad ni vill uppné och kommunicera detta tidigt till
entreprendrer, konsulter m.m. Var ocksa noggrann med att kommunicera planerna for
renoveringen med era hyresgéster och boende.

e  Gor upp en plan for uppfoljning av mélen under hela processen, uppdelat efter olika
maél: energieffektivisering, kulturvérden, trivsel, ekonomi m.m.

e Delge era erfarenheter med renoveringen genom en hemsida sa att andra kan
inspireras och léra.
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7 Publikationer frin forskningsprojektet

Nedan listas alla publikationer fran forskningsprojektet uppdelat pé typ av publikation och i
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